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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

UAB |, Zarasy bistas " akcininkui (-ams)

ISvada dél finansiniy ataskaity audito
Nuomoné

Mes atlikome UAB Zarasy bustas jmonés (toliau — [monés) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2021 m. gruodzio 31 d.
balansas ir ta dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita, ai$kinamasis raStas, jskaitant reik§mingy apskaitos
metody santrauka, auditsg.

Misy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos visais reik8mingais atzvilgiais teisingai pateikia apie Imonés 2021 m.
gruodzio 31 d. finansing padétj ir tg diena pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus pagal verslo apskaitos stan-
dartus.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Audita atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Milsy atsakomybé pagal Siuos standartus i§samiai
apibudinta $ios i¥vados skyriuje ,,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita*“. Mes esame nepriklausomi
nuo [monés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty valdybos iSleista Tarptautinj buhalteriy profesionaly etikos
kodeksa (jskaitant Tarptautinius nepriklausomumo reikalavimus) (toliau — TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos
finansiniy ataskaity audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés
kity etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu. Mes
tikime, kad miisy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami miisy nuomonei pagrijsti.

Kita informacija

Kitg informacijg sudaro informacija, pateikta Imonés metiniame praneSime, taiau ji neapima finansiniy ataskaity ir
misy auditoriaus ivados apie jas. Vadovybe yra atsakinga uZ kitos informacijos pateikima.

Miisy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios formos uZtikrinimo
iSvados apie ja, i§skyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant finansiniy ataskaity audita, miisy atsakomybé yra perskaityti kita informacija ir apsvarstyti, ar yra reik§mingy
neatitikimy informacijai, pateiktai finansinése ataskaitose, arba masy Zinioms, pagrijstoms atliktu auditu, ir ar ji yra
kitaip reikdmingai iSkraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu pastebime reik8minga kitos informacijos i§kraipymg, mes
turime atskleisti §j fakta. Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimuy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar [monés metiniame prane§ime pateikta finansin¢ informacija atitinka ty paciy finan-
siniy mety finansines ataskaitas bei ar metinis prane$imas buvo parengtas laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Miisy
nuomone, pagrista finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu, visais reikSmingais atzvilgiais:

* Jmonés metiniame praneiime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty pa¢iy finansiniy mety finansiniy ataskaity
duomenis; ir
*  Imonés metinis praneiimas buvo parengtas laikantis LR jmoniy finansinés atskaitomybeés jstatymo reikalavimuy.

Vadovybés ir uZ valdymg atsakingy asmeny atsakomybé uZz finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uZ §iy finansiniy ataskaity parengima ir teisinga pateikimg pagal verslo apskaitos standartus, ir
tokia vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra bitina finansinéms ataskaitoms parengti be reikmingy iskrai-
pymuy del apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Jmonés geb¢jima testi veikla ir atskleisti (jei batina) dalykus,
susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus tuos atvejus, kai vadovybé

ketina likviduoti Jmone ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo prizitiréti Imonés finansiniy ataskaity rengimo procesa.
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Auditoriaus atsakomybé uZ finansiniy ataskaity audita

Misy tikslas yra gauti pakankamag uztikrinima dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reik§mingai iskraipytos
del apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus i§vada, kurioje pateikiama miisy nuomoné¢. Pakankamas uztikrinimas — tai
auksto lygio uZtikrinimas, o ne garantija, kad reik§minga i8kraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per audita,
kuris atliekamas pagal TAS. I$kraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reik§mingais, jeigu galima
pagrijstai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems
remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémés profesinio skepticizmo
principo. Mes taip pat:

Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reik§mingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika, suplanavome
ir atlikome procediiras kaip atsaka j tokia rizikg ir surinkome pakankamy tinkamy audito jrodymy miisy nuomonei
pagrijsti. Reikdmingo iskraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesne nei reikSmingo iskraipymo dél klaidy
neaptikimo rizika, nes apgaule gali buti suk&iavimas, klastojimas, ty¢inis praleidimas, klaidingas ai§kinimas arba
vidaus kontroliy nepaisymas.

Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkreciomis aplinkybémis tinkamas
audito procediiras, o ne tam, kad galétume pareiksti nuomong apie [monés vidaus kontrolés veiksmingumag.

vertinome taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy
atskleidimy pagrjstuma.

Padaréme i8vada dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis surinktais
irodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reik§mingas neapibréZtumas, dél kurio gali kilti reik§mingy
abejoniy dél Jmones gebéjimo testi veikla. Jeigu padarome i§vada, kad toks reikSmingas neapibréZtumas egzistuo-
ja, auditoriaus i§vadoje privalome atkreipti démes;j j susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu to-
kiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomone. Miisy i§vados pagrjstos audito jrodymais, kuriuos
surinkome iki auditoriaus i§vados datos. Tadiau, buisimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad Imoné negalés toliau tes-
ti savo veiklos.

Ivertinome bendra finansiniy ataskaity pateikima, struktiirg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar finansinése
ataskaitose pateikti pagrindZiantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdyma atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laika bei
reik§mingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trakumus, kuriuos nustatéme audito metu.

Vilnius, 2022 m. kovo 25 d.
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UZDAROJI AKCINE BENDROVE
~ZARASU BUSTAS

PATVIRTINTA

Zarasy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus
2022 m. balandzio d.
isakymu Nr.

2021 METU METINIS PRANESIMAS

2022 m. kovo 14 d. Nr. S -478

1. INFORMACIJA APIE BENDROVE

UZdaroji akciné bendrové ,,Zarasy bustas™ (toliau — Bendrove) jsteigta pertvarkius Zarasy
rajono savivaldybés Buty tikio jmong.

Bendrové jregistruota 2010 m. sausio 22 d. Valstybés jmonés Registry centre, rejestro Nr.
120740. Bendrovés kodas 187801768, PVM mokétojo kodas LT 878017610.

Bendrovés veikla - administruoti daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrgja nuosavybe,
vykdyti daugiabu¢iy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés techning priezilira, bei kitg su
daugiabudiy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés administravimu ir technine prieZidira susijusia
veikla.

Bendrovés misija - teikti kokybiskas, gyventojy likesc¢ius atitinkancias buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo paslaugas.

Bendrovés vizija - biiti geriausias pasirinkimas esamiems ir biisimiems klientams, teikiant
daugiabu¢iy namy bendrosios nuosavybés administravimo, techninés ir inZinieriniy sistemy
priezitros. Statybos bei remonto ir kitas paslaugas.

Bendrové yra ribotos civilinés atsakomybés juridinis asmuo. Jstatinis kapitalas yra padalytas
i akcijas. Ji veikia vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy jstatymu, Bendrovés jstatais ir kitais Lietuvos Respublikoje galiojanciais teisés
aktais.

[statinis kapitalas 2020 m. gruodzio 31 d. 129972, 48 Eur. Jis padalytas j 4488 paprastasias
vardines akcijas. Visos Bendrovés akcijos priklauso Zarasy rajono savivaldybei. Akcijy valdytojas
yra Zarasy rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Bendroveés vykdoma veikla apima Zarasy rajong (Zarasy miestas ir Zarasy seniiinija, Degu€iy
senifinija, Dusety senilinija, Imbrado senitinija, Suvieko senitnija, Turmanto senilinija).

Vienas i pagrindiniy Bendrovés tiksly - uztikrinti prizitirimy namy sauguma, patikimuma,
energinj efektyvuma didinané¢iy programy ir projekty rengimg ir jgyvendinima. Sj tiksla Bendrove
igyvendina grieztai laikydamasi teisés akty, darby vykdymo procediiry, stebédama namy technine
bikle, Salindama nustatytas neatitiktis, tobulindama eksploatavimo proceso valdyma, techninés
priezitros darby organizavima, uZtikrindama reikiamg pasirengimg avarijy atvejais, tirdama ir
analizuodama sutrikimus, planuodama bei jgyvendindama atitinkamas prevencines priemones,
rengdama susirinkimus su daugiabu¢iy namy gyventojais, i$laikydama reikiamus darbuotojus,
uztikrindama tinkama jy kompetencija.



2. BENDROVES VEIKLA

2.1. DAUGIABUCIU NAMU PRIEZIURA

Daugiabu¢iy namy prieziora islicka svarbiausia Bendrovés veiklos sritimi. Pagrindinis
uzdavinys vykdant $ig veiklg yra administruoti namo bendrojo naudojimo objektus — uztikrinti jy
prieZiiirg pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZiuros reikalavimus,
jigyvendinti namo buty ir kity patalpy savininky su bendraja nuosavybe susijusius sprendimus ir
pavedimus, jiems atstovaujant.

2.1.1. BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRAVIMAS

Jgyvendindami savo pagrindinj uZdavinj, pasirapinome, kad kiekvienam Bendroves
administruojamam daugiabu¢iui namui biity nustatytas pastato konstrukeijy mechaninis atsparumas
ir stabilumas, jvertinta daugiabuéio namo gaisriné sauga, o namo patalpy buklé tenkinty higienos,
sveikatos ir aplinkos apsaugos reikalavimus.

2019 m. rugséjo 20 d Zarasy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
96.28E) 1-3155 ,,Dél buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés administravimo
pratesimo® buvo pratestas bendrovei administratoriaus paskyrimas penkeriy mety laikotarpiui.

Bendrové administruoja 137 daugiabuius namus, kuriy bendras plotas yra daugiau nei
151922,21 kv.m. ir juose yra daugiau nei 2500 buty.

Administruejamy namy skaiciaus pakeitimai (vnt.)

2020 m. W 2021 m.

Daugiabugiy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés administravimo tarifas Eur uZ m2 be
PVM yra:
- daugiabudiuose namuose, kuriy plotas iki 1000 kv.m. — 0,062 Eur;
- daugiabudiuose namuose, kuriy plotas nuo 1000kv.m. iki 3000 kv.m. — 0,044 Eur.
Ataskaitiniais metais surinkta 72265 Eur administravimo mokeséio, 2020 metais — 70473
Eur.

2.1.2. NAMO TECHNINES PRIEZIUROS ORGANIZAVIMAS IR VYKDYMAS

Daugiabu¢iy namy techniné priezira — viena i§ pagrindiniy Bendrovés funkeijy ir yra
neatskiriama administravimo dalis. Bendrové teikia namo techninés prieZitros ir kitas su namo



bendrojo naudojimo objekty prieZitira, naudojimu ir atnaujinimu susijusias paslaugas, jeigu Siy
paslaugy samatai ir tarifui pritaria patalpy savininkai.

Atliekant daugiabu¢iy namy techning prieZifira, pagrindiniai bendrovés tikslai yra laiku
pastebéti, teisingai jvertinti ir likviduoti atsiradusius statybiniy konstrukcijy defektus, profilaktinemis
priemonémis saugoti statinius ir jy konstrukcijas nuo ankstyvojo susidévéjimo. Bendrove 8ig veiklg
vykdo vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu, LR Statybos jstatymu ir Kitais teises aktais.

Bendrovés darbuotojai  organizuoja ir atlicka pastaty bendrojo naudojimo objekty
privalomasias apZitiras, jas jformina atitinkamais aktais, pagal kuriuos organizuoja smulkiy defekty
Salinimo darbus. Pasibaigus kirenimo sezonui, atlikta visy administruojamy pastaty kasmetiné
apZilira. Pastatams be patogumy — organizuotos bei jvykdytos prieSgaisrinés apZiuros kartu su Zarasy
priedgaisrinés gelbéjimo tarnybos atstovais. Kiekvienam administruojamam daugiabuciui namui
buvo organizuotos namo, atskiry jo konstrukcijy ir inZinerinés jrangos apZziiiros, parengtos bei
pristatytos kasmetinés nuveikty darby bei 1é8y panaudojimo ataskaitos. Pagal grafikg pildomi
gyvenamyjy namy techninés prieZitiros Zurnalai, energetiniai pasai, planuojami apZiliros metu rasty
defekty $alinimo grafikai ir t.t.

Nuo 2019 m. kovo 1 d. buvo nustatyti nauji daugiabuciy gyvenamuyjy namy techninés
prieZifiros tarifai. Farifas Zenkliai sumazéjo. Ataskaitiniais metais surinkta tik 21931 Eur, kai iki tarifo
sumazinimo bendrové surinkdavo daugiau nei 60000 Eur.

Per 2022 metus atliktos 585 eilinés gyvenamuyjy namy apZitros, kuriy metu nustatyta vir§ 367
defekty bei triikumy, kurie uZfiksuoti gyvenamuyjy namy techninés priezidros Zurnaluose. Parengti
52 daugiabué¢io namo bendro naudojimo metiniai ir ilgalaikiai darby planai. Atliktos visy namy
kasmetinés techninés apZiiiros. Per metus uZregistruoti 614 santechniniai iSkvietimai (i§ jy 296
kanalizacijos avarijy $alinimai), 318 karty buvo atliekami kanalizacijos, Salto vandens ir lietaus
nuoteky vamzdyny remontai bei profilaktika, 221 kartus fiksuotas elektriko iSkvietimas avarijy bei
gedimy Salinimui. 49 objektams atlikti jvairtis statybiniai remonto darbai.

2021 m. atlikty darby paskirstymas

Kity defekty
salinimas
6%

2.1.3. BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU LESU, SKIRIAMU NAMUI (STATINIUI)
ATNAUJINTI KAUPIMAS

2015 m. balandZio 15 d. Aplinkos ministerija parengé bei patvirtino buty ir kity patalpy
savininky 1é$y, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
priezitiros reikalavimus, kaupimo, dydZio apskai¢iavimo, sukaupty léSy apsaugos tvarkos aprasa.



Nesant sukaupty 1é8y, labai sudétinga organizuoti namo remonto darbus. Juk uz atliktus
darbus reikia atsiskaityti i§ karto, o ne kiekvieno buto savininkas jstengia sumokéti didesn¢ suma.
Minétos 1é3os pagal Siandien patvirtintajg tvarka yra kaupiamos, atsizvelgus | namo fizing ir energing
biikle, konkretiems bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darbams, kuriuos numato
Bendrové rengdama ilgalaikj namo atnaujinimo plang. Sj plang ir pagal jj apskai¢iuota ménesinés
kaupiamosios jmokos dydj tvirtina buty ir kity patalpy savininkai. Per tg laika, iki Bendroves
administruojamy namy patalpy savininkai patvirtins planus, kaupiama minimalaus dydzio jmoka —
nuo 0,03 iki 0,05 Eur uz kvadratinj metra (priklausomai nuo namo dydZio).

Ataskaitiniy mety pabaigai kaupiamyjy léSy likutis — 65376 Eur, pra¢jusiy mety pabaigai —
68716 Eur.

Buty savininky sukauptos lé3os ypatingai naudingos skubiems, neplanuotiems namo
konstrukcijy ir inZinerinés jrangos defektams ir gedimams 3alinti, avarijoms likviduoti. Siy lesy
panaudojimg Bendrové grindZia rangos darby ir paslaugy pirkimo sutartimis, darby atlikimo aktais ir
kitais mokestiniais dokumentais.

2.2. DAUGIABUCIU NAMU ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROGRAMA ,ZARASU
ENERVIZIJA*

Siekiant efektyvesnio energijos vartojimo ir Zarasy rajono savivaldybei suradus galimybe
skirti finansine paramg, buvo ir toliau sékmingai tesiama Energinio efektyvumo didinimo Zarasy
daugiabudiuose pastatuose programa ,Zarasy EnerVizija“, Bendrové, kaip paskirta programos
jgyvendinimo administratoriumi atliko visus veiksmus, susijusius su programos ir parengty
investiciniy plany jgyvendinimu: skolinasi &3y i§ kredito jstaigy, parengia ckonominj pagrindimg
1é3y poreikiui gaunamam i3 savivaldybés biudZeto einamiems kalendoriniams metams, naudodamiesi
Centrinés perkandiosios organizacijos parengtu elektroniniu katalogu, organizuoja rangos darby
(jskaitant projektavimo darbus), statybos techninés prieZitiros paslaugy pirkimus, atlieka atnaujinty
(modernizuoty) daugiabu¢iy namy energetinio naudingumo sertifikavimg, organizuoja ir prizidri
statybos darbus ir jy kokybe, Bendrove, kaip programos jgyvendinimo administratorius iSsamiai
informuoja biisto savininkus apie programa, biisto savininkams nusprendus jgyvendinti papildomas
energetinio efektyvumo didinimo priemones, nejtrauktas j investicijy planus, organizuoja Siy
investiciniy plany patikslinimg, nebloginant planuojamy pasiekti energetinio efektyvumo rezultaty,
organizuoja investiciniy plany jgyvendinima ir juos jgyvendina.

Atnaujinty daugiabu¢iy namy energiné klasé i§ E pakyla iki C arba B, o gyventojai uz Sildyma
moka bent 50% maziau nei iki namo renovacijos. Iki 2021 mety pabaigos programos léSomis Zarasy
mieste yra uzbaigta modernizuoti 51 daugiabutis gyvenamas namas, i$ jy 5 namai per 2021 metus, ir
dar 2021 metais 5 daugiabu¢iuose gyvenamuosiuose namuose buvo uZzbaigti darbai bei inicijuoti
procesai statybos uzbaigimo aktams gauti. Siai dienai jau trims i§ minéty namy jau yra gauti statybos
uzbaigimo aktai.

Eil. Adresas Metai
Nr.

1; Savanoriy g. 3, Zarasai 2017
2 S. Néries g. 47, Zarasai 2017
3. P. Sirvio g. 24, Zarasai 2017
4. Vytauto g. 9, Zarasai 2017
5. Vytauto skg. 8, Zarasai 2017
6. Vytauto g.13, Zarasai 2016
7. S. Néries g. 17, Zarasai 2016
8. S. Néries g. 19, Zarasai 2016
9. S. Néries g. 25, Zarasai 2016
10. | Vytauto g. 11, Zarasai 2016
11. | Vilniaus g. 42a, Zarasai 2016
12. | Vilniaus g. 18a, Zarasai 2016




13. | Vytauto skg. 5, Zarasai 2016
14. | Vytauto g.7, Zarasai 2016
15. | Dariaus ir Giréno g. 41, Zarasai 2015
16. S. Néries g. 1, Zarasai 2018
17. Vytauto g. 50 a, Zarasai 2018
18. S. Néries g. 21, Zarasai 2018
19, K. Donelai¢io g. 5, Zarasai 2018
20. | Savanoriy g. 4, Zarasai 2018
21. | Savanoriy g. 8, Zarasai 2018
22. | Vytauto 36 a, Zarasai 2018
23. | Saltiniy g.8, Dimitiskiy km. 2018
24. | K. Donelai¢io g. 5B, Zarasai 2019
25. S. Néries g. 5, Zarasai 2019
26. S. Néries g. 7, Zarasai 2019
27. | S. Néries g. 39, Zarasai 2019
28. | Siauliy g. 5, Zarasai 2019
29. | J. Gruodzio g. 7, Zarasai 2019
30. | P. Sirvio g. 28, Zarasai 2019
31. | Vytauto g. 42 A, Zarasai 2019
32. | Vytauto g. 46A, Zarasai 2019
33. | P. Sirvio g. 6, Zarasai 2019
34. | Siauliy g. 9, Zarasai 2019
35. | P. Sirvio g.14, Zarasai 2019
36. | Vilniaus g. 16A, Zarasai 2019
37. | Siauliy g.1, Zarasai 2019
38. | Savanoriy g. 6, Zarasai 2019
39. [ S. Néries g. 29, Zarasai 2019
40. | S. Néries g. 11, Zarasai 2019
41 Néries g. 49, Zarasai 2020
42 Vytauto skg. 14, Zarasai 2020
43 P. Sirvio g. 18, Zarasai 2020
44. | S. Néries g. 31, Zarasai 2020
45. | Vytauto g. 52, Zarasai 2020
46. | Vilniaus g. 28, Zarasai 2020
47. | P.Sirvio g. 12, Zarasai 2021
48. | P.Sirvio g. 16, Zarasai 2021
49. | P. Sirvio g. 20, Zarasai 2021
50. | P. Sirvio g. 22, Zarasai 2021
51. | P. Sirvio g. 32, Zarasai 2021

2021 metais 4 daugiabu¢iy namy
(modernizavimui). Pateikus paraiskas buvo gautas LR aplinkos ministerijos Aplinkos projekty
valdymo agentiiros patvirtinimas, kad daugiabu¢iai namai pateko j daugiabu¢iy namy atnaujinimo (
modernizavimo) saraS ir atitiko visus kriterijus. Visiems $iems namams $iuo metu yra rengiamos
Valstybés paramos sutartys. Jas pasira$ius — bus vykdomi rangos darby, kartu su projektavimu
pirkimai, kuriy laimétojai vykdys daugiabuéiy namy atnaujinimo (modernizavimo) darbus.

Taip pat 16-oje daugiabudiy namy vyko statybos darbai.

3-jy daugiabuciy namy, rangos darby pirkimai nejvyko dél per mazZos kainos. Todél nebuvo
gautas nei vienas tiekéjo pasifilymas. Siuo metu rengiami dokumentai vykdyti pirkimus CPVIS

priemonémis.

savininkai

pritar¢ daugiabu¢iy atnaujinimui




2021 m. buvo suorganizuoti 20 susirinkimy susijusiy su daugiabu¢iy namy atnaujinimy ir
modernizavimu. 2021 m. buvo pradéta rengti reikalinga dokumentacija ir pravedami susirinkimai
kvieciant gyventojus j 8 renovacijos jgyvendinimo etapa. | jj jtraukta 4 namai.

Bendrovés darbuotojai deda daug pastangy ir laiko stengdamiesi gyventojams pateikti jau

atnaujinty (modernizuoty) namy privalumus bei paskatinti dar neatnaujinty namy gyventojus pritarti
Sios programos jgyvendinimui. Ja jgyvendinant atsiranda galimybeé spresti Zmoniy socialines
problemas maZinant jy saskaity uz energinius resursus dydj, uztikrinti esminiy statinio reikalavimy
visumos iSlaikymga daugiabu¢iuose namuose, gerinti vidaus patalpy temperatiirinio reZimo salygas,
skatinti blisto savininkus racionaliai vartoti energija, taip pat prisidéti prie klimato tar§os maZinimo
bei aplinkos tausojimo, gerinti pastaty techning biikle bei estetinj miesto vaizdg, didinti nekilnojamo
turto verte.
Zarasy rajono savivaldybés administracija skyré 64800 Eur sumg programos jgyvendinimui.

2.3. KITA VEIKLA
2.3.1. STATYBOS IR REMONTO DARBAI

Bendrove teikia fiziniams ir juridiniams asmenims statybos bei remonto darby paslaugas.

Bendrove atlieka smulkius statybos ir remonto darbus ne tik i3 gyventojy surinkty kaupiamyjy
1ey, tadiau ir sutartiniais pagrindais. Tiesa geresniy rezultaty pasiekti sutrukdé negeréjanti COVID-
19 pandeminé situacija.

I$ viso per 2021 metus papildomai buvo atlikta fiziniams ir juridiniams asmenims statybos
bei remonto darby uz 62092 Eur, 2020 metais uz 80481 Eur.

Statybos ir remonto darbai

90000
80000
70000
60000
50000
40000
30000
20000
10000

80481

2020 m. 2021 m.

Bendroveé tarpininkauja kitoms jmonéms priimdama i% gyventojy mokeséius uZ jmoniy
suteiktas paslaugas. Si veikla vertinama kaip pagalbing.

2.3.2 ZARASU MIESTO PREKYVIETES EKSPLOATAVIMAS

Bendrove eksploatuoja Zarasy miesto prekyviete, esanéia Pakalnés gatvéje. Mokescio tarifas
patvirtintas Zarasy rajono savivaldybés tarybos 2014 m. lapkricio 14 d. sprendimu Nr. T-210.

UZ naudojimasi viena jrengta prekybos vieta ménesinis mokestis — 25 Eur. Vienkartinis
vienos dienos mokestis — 2 Eur. UZ naudojimasi prekyvietés teritorija ar prekystaliu be stogo (1 kv.
m.) — 0,3 Eur. 2020 metus surinkta prekyvietés mokeséiy 532 Eur, 2020 metais — 647 Eur.



2.3.2. SOCIALINIO BUSTO NUOMA

Bendrové yra jsipareigojusi teikti nuosavybés ar patikéjimo teise valdomy gyvenamuyjy
patalpy nuomos administravimo paslaugas Zarasy rajono savivaldybés administracijai, vadovaujantis
Zarasy rajono savivaldybés biisto fondo ir socialinio bisto, kaip Zarasy rajono savivaldybés biisto
fondo dalies, busty nuomos administravimo paslaugy sutartimi, sudaryta 2021 m. kovo 1 d. SR (6.68)
-90 Bendrovei uz atliktas iSnuomoty rajono savivaldybés busto fondo ir socialinio biisto, kaip Zarasy
rajono savivaldybés biisto fondo dalies, blisty nuomos sutar¢iy administravimo paslaugas mokama
pagal jkainj - 3,75Eur uZ vieng administruojamg sutartj su PVM (iki tol buvo paslaugos teikiamos
pagal jkainj — 6,60 Eur). Ataskaitiniy mety pradzioje Bendrové aptarnavo 214 o pabaigoje — 209
Zarasy rajono savivaldybei priklausan¢ius socialinius bustus.

Vykdant $ig veikla, ataskaitiniais metais gauta 9549 Eur pajamy, 2020 metais - 13882 Eur.
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Nepaisant visy kylan&iy sunkumy, minéta veikla labai svarbi Bendrovei, kadangi jos tikslas
yra i§saugoti savivaldybei priklausantj socialinj buista ir teikti blisto nuomos paslaugas maZas pajamas
turintiems asmenims ir Seimoms.

2.3.3. LAIPTINIU VALYMAS

2019 metais bendrové pradéjo teikti daugiabuciy namy laiptiniy valymo paslauga, paslaugos
kaina yra 0,10 eur/ct uz 1 m2 buto naudingo ploto. Si paslauga teikiama ir toliau sékmingai
daugiabuc¢iy namy gyventojams. Pastaraisiais metais stengiamasi, kad kuo daugiau namy gyventojy
pritarty ir pasirinkty $ig paslauga, nes esant COVID-19 situacijai, namy laiptinés yra ne tik valomos
nustatyty grafiku bet ir profilaktiskai kartas nuo karto dezinfekuojamos. Ataskaitiniais metais uz
valymo paslaugas surinkta 4218 Eur.

2.3.5. VIESOJO TUALETO PRIE APZVALGOS RATO D. BUKONTO G. 11B
EKSPLOATAVIMAS

Bendroveé ir toliau stengiasi sékmingai uZtikrinti vie$ojo naudojimo objekty prieziiira. NemaZai
tenka skirti laiko bei 168y prizitrint vieSuosius tualetus prie apZvalgos rato Zaraso eZero pakrantéje.
Yra jrengti jéjimo dury atrakinimui skirti pinigy surinkimo aparatai, jrengta Siems jrenginiams stebéti
vaizdo stebéjimo jranga. Valytojy darbas organizuojamas taip, kad miesto sveciai ir lankytojai
nepatirty nepatogumy ir biity uZtikrinti sanitariniai higienos normy reikalavimai. Per 2021 metus i§
lankytojy buvo surinkta 1515 Eur, o 2020 metais — 1636 Eur.



3. UKINE - FINANSINE VEIKLA

2021 metais Bendrové iSlaiké visus svarbiausius jsipareigojimus. Pagrindiniai dokumentai,
suteikiantys i§samig informacija apie jmonés finansing veikla yra 2021 m. balansas, pelno
(nuostoliy) ataskaita, finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas. Siuose dokumentuose pateikta
informacija leidzia vertinti bei kontroliuoti jmonés finansine padétj bei laiku priimti racionalius
valdymo sprendimus.

2021 m. jsigyta ilgalaikio materialaus turto. Tai kompiuteris Leonovo Think Pad E15G2156;
15-1135G7/8/256GB- 936 Eur, vamzdZiy valymo jrenginys COBRA 22 Set su spiraliy rink. REMS -
1181 Eur.

Veiklos rezultatai (Eur)

PAJAMOS 2021 metai 2020 metai
Pardavimo pajamos: 286296 302886
- administravimas (i§ gyventojy) 65001 64460
- administravimas (i§ jmoniy) 7264 6013
- daugiabudiy namy nuolatiné tech. priezitira 21931 22269
- nuomos administravimo mokestis 9549 13882
- finansinés paslaugos 2565 2993
- mokamos paslaugos 62092 80481
- prekyvietés pajamos 532 647
- atlikti darbai kaupiamosiomis l1éSomis 57993 58403
- administravimo mokestis ( renovacijos projekto 48692 42238
jgyvendinimui)
-pirties kasos jplaukos 438
-asignavimai piréiai 2729
-asignavimai vieSajam tualetui 4959 2479
-vie$ojo tualeto paslaugos 1515 1636
-laiptiniy valymas 4203 4218
Finansinés ir investicinés veiklos pajamos: 1323 1127
- delspinigiai, paliikanos 1323 1127

Pajamos

| Mokamos paslaugos | Administravimas

23% A

lln" A
!/

|y
‘V

i Techniné prieZitra
: 8%

|
Nuomos

| administravimas |
3%

Administravimo
mokestis
| (renovacijos projekto

igyvendnimui) " Darbai i$ kaupiamyjy |

' 18% — lesy
i , 21% |
SANAUDOS 2021 metai 2020 metai
Pardavimo savikaina: 226019 233873
- pirkimai 23071 17435




- darbo uzmokestis 195777 208491
- soc. draudimas 3619 3927
- ilgalaikio turto nusidévéjimas 3552 4020
Veiklos sagnaudos 142190 74684
- ilgalaikio turto nusidévé¢jimas 1355 1762
- kompiuterin¢ prieZiiira, aptarnavimas 3058 3764
- darbo uzmokestis 34352 37627
- soc. draudimas 774 786
- komunalinés paslaugos, rysiai 3347 2881
- banko paslaugos 2396 1886
- kanceliarinés prekes 1824 1287
- atostoginiy kaupiniai 2183 4126
-skoly sumaz¢jimas 87722
- kitos sgnaudos 5158 20287
-kitos veiklos mokesciai 21 278
Finansinés ir investicinés veiklos sanaudos: 871 7049
-baudy ir delspinigiy sanaudos 20 7
- paliikany sgnaudos 851 7042
- Sanaudos 2347
\ 2421 5158
4393 907 -\ ==

N\

= Pirkimai = Darbo uZmokestis » Soc. draudimas
= llgalaikio turto nusidevéjimas = Kompiuteriy i$laikymas = Banko paslaugos
= Kitos sgnaudos a Komunalinés paslaugos

4. SKOLU ADMINISTRAVIMAS

Per metus i8siysta net 411 raginimy, i§ jy 110 pakartotinai, o 29 skolininkams teko kartoti
raginimus po 3,4,5 kartus. Gave raginimus gera valia sumokéjo 13 067,52 Eur. Teismui pateikti 29
ieskiniai bendrai 2 929,02 Eur sumai. Vykdant priimtus teismo sprendimus, atsiskaité 16 skolininky,
jmokédami 1 620,17 Eur. Pagal ank$¢iau antstoliams perduotas vykdyti bylas iSieSkota 3 646,55 Eur.
Vykdant pasirasytas sutartis dél skoly grazinimo dalimis, jmokeéta 3 476,34 Eur. 2021 mety geguzes
4 dieng bendrové pasira$é sutart] su skolas isieskan¢ia UAB ,,Teis¢ ir konsultacijos™ , pagalbai
iSiesSkant skolas i$ i§vykusiy j kitas valstybes ar nedeklaravusiy gyvenamosios vietos skolininky. I§

tokiy 2 skolininky i8sikosta 572,32 Eur, 3 skolininkai moka dalimis ir jau jmokéjo 500,00 Eur.



5. VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

Ateinan¢iy mety Bendroveés veiklos planai ir prognozés yra glaudZiai susije su finansine ir
ekonomine situacija Lietuvoje, teisés akty pasikeitimy jgyvendinimu.

2022 m. planuojame daugiau démesio skirti atnaujinamy daugiabuciy namy darby ir rengiamy
projekty kokybei. 2022 metais planuojame pilnai renovuoti 12 namy bei toliau testi pradétus
renovacijos darbus gyvenamuosiuose namuose. Siekiant tai jgyvendinti, numatoma padidinti
Bendrovés organizuojamy buty ir kity patalpy savininky susirinkimy kiekj, glaudZiau bendradarbiauti
su paslaugy gavéjais bei nuolatos skatinti rlipintis turimu turtu, tuo paciu jtraukti kuo daugiau
daugiabuciy gyvenamuyjy namy, kuriy ir techniné buklé yra prasta ir juose yra didelis skolininky
procentas nuo bendro gyventojy skaifiaus, butina sukurti rémimo fonda, skiriant grazintinas j
biudzetg léSas UAB ,,Zarasy bustas“ ir jpareigojant bendrove sudaryti su skolininkais sutartis,
apmokéty jsiskolinimy graZinimui.

2022 metais Bendrové planuoja toliau testi statybos remonto darby apimtis ir suremontuoti
ne maziau kaip 5 laiptines bei atlikti kitus statybos remonto darbus dalyvaujant skelbiamuose
organizuojamy statyby darby konkursuose.

Siais metais elektros energijos tickimo srityje planuojame atnaujinti ir modernizuoti 3 elektros
skydiniy elektros instaliacijas bei jvadinius kabelius daugiabuciy namy laiptinése, toliau testi
elektrofizinius matavimus administruojamuose namuose. Dalyvauti Vyriausybés i§ biudzeto
remiamoje programoje ,,Suskystinty dujy baliony daugiabuciuose pakeitimas kitais energijos
Saltiniais“, pagal kurig numatome atnaujinti elektros instaliacijg bei pakeisti jvadus j butus bent
trijuose daugiabuc¢iuose namuose.

2022 metais planuojame plésti teikiamy gyventojams paslaugy spektrg ir pasitilyti bent dvi
naujas paslaugas. Testi komunikacijg su daugiabu¢iy namy bendrasavininkais, skatinti jy
suinteresuotuma daugiabuéiy namy modernizavimo klausimais, informuojant juos apie galimybes
gerinti savo busto kokybe¢ bei pasekmes atsisakius modernizavimo darby. Inicijuoti procesa
vadovaujantis gerosiomis patirtimis gretutiniy savivaldybiy dél skoly uz komunalinius patarnavimus
padengimo (kompensavimo) gyventojams dél kuriy stringa atnaujinimo (modernizavimo)
daugiabuc¢iy namy procesas ir dél to negaunant banko paskolos Siems darbams.

Gerinti visy veiklos kryp¢iy atliekamy darby kokybe bei paslaugos atlikimo terminus. ISplésti
mokamy paslaugy teikimo apimtis ypa¢ santechnikos srityje. Vykdyti darbuotojy mokymus,
modernizuoti materialing baze, diegti naujesnius ir pazangesnius darbo metodus bei medziagas,
atnaujinti darbo jrankius ir mechanizmus.

Stengtis jtraukti daugiau buty ir kity patalpy savininky i bendrosios nuosavybés objekty
valdyma.

Lanks¢iau dirbti su buty ir kity patalpy savininkais ir nuomininkais, 5 procentais padidinti
gyventojy skoly iSieSkojima.

Siekti tapti lyderiais teikiamy paslaugy sektoriuje bei uZtikrinti savalaikj ir skaidry visy
procesy administravimg tiek daugiabu¢iy namy atnaujinimo — modernizavimo srityje, tiek
daugiabuc¢iy namy administravimo srityje. b7
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UZDAROJI AKCINE BENDROVE ,,ZARASU BUSTAS", 187801768

(jmongs teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Malino g. 4, Zarasai, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveiné¢ (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

PATVIRTINTA

Zarasy rajono savivaldybés

administracijos direktoriaus
2022 m. balandZio

jsakymu Nr.
2021 M. GRUODZIO 31D. BALANSAS
2022 m. kovo 14 d. Nr. S -480
(ataskaitos sudarymo data)
2021 metai eurais
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Eil. Straipsniai Pasta- | Ataskaitinis Praé.j?s.
Al bos Nr. | laikotarpis atz‘iskaltmnls
laikotarpis
TURTAS
A. [ILGALAIKIS TURTAS 75496 81585
1. [Nematerialusis turtas 1 1 57
2. |Materialusis turtas 2 75495 81528
3. [|Finansinis turtas
4, |Kitas ilgalaikis turtas
B. |TRUMPALAIKIS TURTAS 137032 234666
1. [Atsargos 3 938 1494
2. |Per vienus metus gautinos sumos 4 76841 147299
3. |Trumpalaikés investicijos
4. |Pinigai ir pinigy ekvivalentai 5 59253 85873
C. ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR SUKAUPTOS
PAJAMOS 6 242 | 173
TURTO I8 VISO 212770 | 316424
NUOSAVAS KAPITALAS IR ISIPAREIGOJIMAI
D. [NUOSAVAS KAPITALAS (19803) 61658
1. |Kapitalas 7 129973 129973
2. |Akcijy priedai
3. |Perkainojimo rezervas
4. |Rezervai 3097 3097
5. |Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) 16 (152873) (71412)
E. [DOTACIJOS, SUBSIDIJOS 10 70957 74255
F. |ATIDEJINIAI
G. |MOKETINOS SUMOS IR KITI JSIPAREIGOJIMAI 161616 180511
1. |Po vieny mety mokétinos sumos ir kiti ilgalaikiai jsipareigojimai 8 835 591
2. [Per vienus metus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 9 160781 179920
H. [SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIU LAIKOTARPIU
PAJAMOS b
NUOSAVO KAPITALO IR ISIPAREIGOJIMU IS VISO , v%] 212770 316424
Laikinai einantis direktoriaus pareigas Alvydas Kavaliauskas

Vyr. buhalteré

Rima JuSkéniené



UZDAROJI AKCINE BENDROVE ,,ZARASU BUSTAS", 187801768

(jmonés teisiné forma, pavadinimas,

Maluno g. 4, Zarasai, jm.k. 187801768

kodas)

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

PATVIRTINTA

Zarasy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus

2022 m. balandzio
jsakymu Nr.

2021 M. GRUODZIO 31D. PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA

2022 m. kovo 14 d. Nr. S-481

2021 metai eurais

(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Eil. Straipsniai Pastabos] Ataskaitinis | Praéjes ataskaitinis
Nr. Nr. laikotarpis laikotarpis
1. |Pardavimo pajamos 14 286296 302886
2. |Pardavimo savikaina 14 (226019) (233873)
3. |Biologinio turto tikrosios vertés pokytis
4. |BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 60277 69013
5. |Pardavimo sagnaudos
6. |Bendrosios ir administracinés sanaudos 14 (142190) (74684)
7. |[Kitos veiklos rezultatai
8. [Investicijy | patronuojanciosios, patronuojamyjy ir

asocijuotyjy jmoniy akcijas pajamos
9. |Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos
10. |Kitos palikany ir panaSios pajamos 14 1323 1127
11. |Finansinio turto ir trumpalaikiy investiciju vertés sumazéjimas
12. |Paltikany ir kitos panasios sgnaudos 14 871 7049
13. |PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 16 (81461) (11593)
14. [Pelno mokestis
15. |GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (81461) (11593)
Laikinai einantis direktoriaus pareigas Alvydas Kavaliauskas

(jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (vardas ir pavardé)

Rima Juskéniené
(vardas ir pavardé)

Vyr. buhalteré
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io
tvarkyti apskaita kito asmens pareigy pavadinimas)



UZDAROJI AKCINE BENDROVE ,,ZARASU BUSTAS*

PATVIRTINTA

Zarasy rajono savivaldybeés
administracijos direktoriaus
2022 m. balandzio  d.
jsakymu Nr.

2021 METY FINANSINES ATASKAITOS
AISKINAMASIS RASTAS

2022 m. kovo 14 d. Nr. S -479

I. BENDROJI DALIS

Uzdaroji akcine bendrové ,,Zarasy biistas (toliau — Bendroveé) jsteigta pertvarkius Zarasy
rajono savivaldybés Buty tikio jmone.

Bendrove jregistruota 2010 m. sausio 22 d., kodas 187801768, PVM mokétojo kodas
LT878017610, duomenys saugomi Juridiniy asmeny registre.

Bendrove yra ribotos civilinés atsakomybés juridinis asmuo. [statinis kapitalas yra padalytas
I akeijas. Ji veikia vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy jstatymu, Bendrovés jstatais, kitais Lietuvos Respublikoje galiojandiais teisés
aktais.

Pagrindiné Bendrovés veikla - administruoti daugiabu¢iy gyvenamyjy namy bendraja
nuosavybe, vykdyti daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés technine prieZiiira bei
kita su daugiabu¢iy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés administravimu ir technine priezitra
susijusig veikla.

Zarasy rajono savivaldybés tarybos 2017 m. vasario 28 d. sprendimu Nr. T-12, UAB
~Zarasy bustas* paskirtas Zarasy miesto efektyvumo didinimo daugiabugiuose namuose programos
»Zarasy EnerVizija“ vykdytoju (administratoriumi).

Bendroveés jstatinis kapitalas — 129972,48 Eur .

2021 m. vidutinis darbuotojy skai¢ius 23 darbuotojai, 2020 m. 25 darbuotojai.

Bendrovés tikiniai metai sutampa su kalendoriniais metais.

Bendrové filialy ir atstovybiy, kontroliuojamy jmoniy neturi.

Per ataskaitinj laikotarpj Bendrovés turtas nebuvo jkeistas, taip pat nebuvo taikomi kiti
teisiniai apribojimai.

II. APSKAITOS POLITIKA

Metinis finansiniy ataskaity rinkinys yra parengtas pagal Siuos finansing atskaitomybe
reglamentuojanéius teisés aktus:

- Lietuvos Respublikos buhalterinés apskaitos jstatyma;

- Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybés jstatyma;

- verslo apskaitos standartus;

- bendrovés buhalterinés apskaitos politika ir kitus finansing apskaita reglamentuojandius
teisés aktus.

Bendroves parengta apskaitos informacija yra naudinga vidaus ir iSorés informacijos
vartotojams.

Ji parengta atsiZvelgiant | vykdomos veiklos testinumg neribojant $ios veiklos laikotarpio,
taip pat nenumatant Bendroves likviduoti per ateinanéius finansinius metus.



Bendrove tvarkydama apskaitg ir sudarydama finansines ataskaitas vadovaujasi Lietuvos
Respublikos buhalterinés apskaitos jstatyme patvirtintais bendraisiais apskaitos principais:
bendrovés veiklos testinumo, periodiskumo, pastovumo, piniginio mato, kaupimo, palyginimo,
atsargumo, neutralumo.

Apskaita vedama kaupimo principu. Pagal kaupimo principa sandoriy ir kity jvykiy poveikis
pripaZjstamas tada, Kai jis atsiranda, uZregistruojamas apskaitos jraSuose ir pateikiamas finansinése
ataskaitose ty laikotarpiy, su kuriais jie susije.

Bendrové rengia mazy jmoniy finansiniy ataskaity rinkinj, kurj sudaro sutrumpintas
balansas, pelno (nuostoliy) ataskaita, ir aiSkinamasis rastas.

Finansinése ataskaitose visos sumos yra pateiktos Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta,
eurais.

Ataskaitiniais metais Bendrovés apskaitos politika buvo tikslinta.

Apskaitos politikos aspektai, kuriais Bendrové vadovaujasi rengdama 2020 mety finansiniy
ataskaity rinkinj, pateikiami aiSkinamojo rasto pastabose.

Ilgalaikis nematerialusis turtas

Ilgalaikis nematerialusis turtas — nepiniginis, neturintis fizinés formos turtas, kurj galima
naudoti ilgiau negu vienerius metus i§ jo Bendrové tikisi gauti ekonominés ar kitokios naudos ir
kurio jsigijimo verté nemaZesné kaip 300 eury.

Nematerialusis turtas apskaitoje jvertinamas faktine to turto jsigijimo verte, o finansinéje
atskaitomybéje pateikiamas likutine verte. Amortizacija skai¢iuojama taikant tiesiogiai proporcingg
nusidévéjimo metoda. Nematerialiojo turto eksploatavimo iSlaidos priskiriamos to ataskaitinio
laikotarpio, kuriuo jos buvo paskirtos sgnaudomis.

Ilgalaikis materialus turtas

Ilgalaikis materialusis turtas — tai toks turtas, kurj galima naudoti ilgiau negu vienerius
metus ir i§ jo Bendrové tikisi gauti ekonominés arba kitokios naudos ir kurio jsigijimo verté ne
mazesné kaip 500 eury, i$skyrus nekilnojamaji turta, kuris nepriklausomai nuo jsigijimo vertés yra
ilgalaikis materialusis turtas.

Ilgalaikis materialusis turtas Bendrovéje yra riboto naudojimo laiko. Pradéjus naudoti
ilgalaikj materialyjj turtg, nusidévéjimas pradedamas skaiciuoti nuo kito ménesio 1 dienos.
Nebeskai¢iuojamas nuo kito ménesio 1 dienos, po jo nura§ymo, perleidimo ar kitokio perdavimo,
kai turtas nustoja biti naudojamas. Ilgalaikio materialiojo turto nusidévéjimui skaiciuoti taikomas
tiesiogiai proporcingas (tiesinis) metodas.

Eksploatuojamas ilgalaikis materialusis turtas turi biiti nudévimas per faktinj jo naudojimo
Bendrovéje laikotarpi.

Atsargos

Atsargomis laikomas Bendrovés trumpalaikis turtas, sunaudojamas pajamoms uZdirbti.

Registruojant atsargas apskaitoje, jos jvertinamos ijsigijimo savikaina, kuria sudaro
saskaitoje faktlroje nurodyta atsargy pirkimo kaina, pridedant visus su pirkimu susijusius
mokeséius bei rinkliavas (i8skyrus tuos, kurie véliau bus atgauti). Atsargy gabenimo, sandéliavimo
ir kitos ilaidos gali biiti pripaZintos sgnaudomis tg patj laikotarpj, kai buvo patirtos, jei sumos yra
nereikSmingos. Atsargy savikaina nustatoma FIFO metodu. Apskaitoje taikomas nuolat apskaitomy
atsargy budas.



Nuosavas kapitalas ir rezervai

Bendrovés jstatinis kapitalo dydis lygus visy pasiraSyty akcijy nominaliy veréiy sumai.
[statinio kapitalo sgskaitoje registruojama tik akcijy nominali verte.

Pelno paskirstymas Bendrovés apskaitoje registruojamas tada, kai akcininkai priima
sprendimg pelng paskirstyti. Nepaskirstytojo pelno (nuostoliy) straipsnyje parodomas per ataskaitinj
ir ankstesnius laikotarpius uzdirbtas, bet dar nepaskirstytas pelnas arba nepadengti nuostoliai.

Pajamos

Pajamos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo principu. Pajamomis laikomos tik jmonés
ckonominés naudos padidé¢jimas. Treciyjy asmeny vardu surinktos sumos bei pridétinés vertés
mokestis pajamomis nepripaZjstamos.

Sanaudos

Sanaudos - ekonominés naudos sumaz¢jimas, pasireiskiantis turto arba jo vertés sumazéjimu
ar jsipareigojimy prisiémimu per ataskaitinj laikotarpj.

Sanaudos apskaitoje pripaZjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo
ataskaitiniu laikotarpiu, kai uZdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsiZvelgiant j pinigy
iSleidimo laika.

Dotacijos ir subsidijos

Dotacijos ir subsidijos susijusios su turtu, apskaitoje ir finansinéje atskaitomybgje pateiktos
kaip turtui jsigyti skirta dotacija. Gautos dotacijos ir subsidijos pripazZjstamos panaudotos dalimis, t.
y. mazZinama dotacijy ir subsidijy tik tiek, kiek tas turtas nusidévi. Nepanaudota dotacijy ir subsidijy
dalis atspindi balanso straipsnyje likutine suma.

Per vienerius metus gautinos sumos

Gautinomis sumomis laikoma teisé gauti pinigus, ar kita finansinj turtg i§ kitos jmonés ar
gyventojy. Tai gautini pinigai uZ suteiktas paslaugas, iSankstiniai apmokéjimai ir kitos skolos
bendrovei.

Isipareigojimai

[sipareigojimai pripazjstami apskaitoje ir atvaizduojami finansin¢je atskaitomybgje, kai
bendrové jgyja prievoles, kurios turi biiti jvykdytos.
[sipareigojimai jvertinami savikaina.

Neapibréztieji jsipareigojimai ir turtas

Isipareigojimai, kurie neatitinka jsipareigojimy ir atid€jimy pripazinimo kriterijy, vadinami
neapibréZtais.

NeapibréZtasis turtas paprastai yra toks turtas, kuris dél bendrovés nekontroliuojamy jvykiy
gali priklausyti bendrovei ir teikti jai ekonominés naudos.

NeapibréZtasis turtas ir jsipareigojimai nei pelno (nuostoliy) ataskaitoje, nei finansinéje
atskaitomybeéje nerodomi, o informacija apie juos pateikiama aiSkinamajame raste.



I11. AISKINAMOJO RASTO PASTABOS

AiSkinamojo rasto pastabose pateikiame tik reik§mingy atskaitomybés sumy detalizavima.

1 pastaba Nematerialusis turtas

Nematerialiojo Bendrovés turto biiklé ir jos kitimas per ataskaitinj laikotarpj, jskaitant $io
turto amortizacijg pateiktas Sioje lenteléje (Eur);

Eur
Rodikliai Programiné jranga IS viso

Likutis praéjusio ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 57 57
Isigijimo arba pasigaminimo (sukiirimo) savikaina
Praé&jusiy finansiniy mety pabaigoje 5046 5046
Poky¢iai:
per praéjusj ataskaitinj laikotarpj jsigyto ar pasigaminto - -
(sukurto) turto verté
nuraSyto turto verteé (-)
Finansiniy mety pabaigoje 5046 5046
NurasSytos sumos ir amortizacija
Amortizacija praéjusiy finansiniy mety pabaigoje 4989 4989
Poky¢ iai:
per ataskaitinj laikotarpj apskaiciuota amortizacija 56 56
kitiems asmenims perleisto ir nuraSyto turto amortizacija
Likutis ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 5045 5045
Likutiné¢ verté ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 1 1

2 pastaba Ilgalaikis materialusis turtas

Ilgalaikio materialiojo turto buiklé pagal turto grupes, jskaitant nuraS§yma, nusidévéjima, ir

isigijima, pateikta Sioje lenteléje:

Eur
Rodikliai Pastatai ir Transporto Kiti Zemé IS viso
statiniai priemonés iranga,
prietaisai

Likutis praéjusio 69162 2071 9403 892 81528
ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje
Isigijimo
(pasigaminimo)
savikaina
Pra¢jusiy finansiniy mety 88189 11661 29598 892 130340
pabaigoje
Poky¢iai:
per ataskaitinj laikotarpj 18680* 2117%* 20319
isigyto turto verte -478%**




nuraSyto turto verté (-)

Finansiniy mety
pabaigoje

88189

30341

31237

892

150659

Perkainojimas
praéjusio ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje

42103

-1405

655

41353

Perkainojimas
finansiniy mety
pabaigoje

42103

-1405

655

41353

Nusidéveéjimas pragjusiy
finansiniy mety
pabaigoje

61129

8185

20852

90166

Poky¢ iai:

Per ataskaitinj laikotarpj
apskaiciuotas
nusidévéjimas
gauto turto
nusidévejimas,
nuraSyto turto
nusidéveéjimas (-)

2870

1930
+18680

3349
-478

8149
+18680
-478

Sukauptas
nusidévéjimas
ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje

63999

28795

23723

116517

Likutiné verté
ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje

66292

141

8170

892

75495

* Sig sumg sudaro perduotas Zarasy rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausantis
transportas ,,Citroen Berlingo*‘ jsigijimo savikaina- 11440 Eur ir ,,Peugeot Partner‘‘ jsigijimo
savikaina- 7240Eur.

** Sia suma sudaro ne$iojamas kompiuteris Leonovo Think Pad E15G2156quot; i5-
1135G7/8/256GB jsigijimo savikaina - 935 Eur ir vamzdZiy valymo jrenginys COBRA 22 Set su
spiraliy rink. REMS jsigijimo savikaina -1182 Eur

** *§ia sumg sudaro nurasytas kasos aparatas ,,Casio ES-700°¢ jsigijimo savikaina- 478 Eur.

3 pastaba Atsargos

Ataskaitiniy finansiniy mety pabaigai apskaitoma suma — 938 Eur. Atsargy jsigtjimo verté —
2691 Eur, i$ jy: medziagy — 2657 Eur, kuro - 34 Eur. ISankstiniy apmokéjimy — (1753) Eur.
Praéjusiy mety pabaigai apskaitoma suma - 1494 Eur. Atsargy jsigijimo verté¢ - 2352, i§ jy:
medziagy — 2343 Eur, kuro — 9 Eur. ISankstiniy apmokéjimy — (858) Eur.

4 pastaba Per vienerius metus gautinos sumos

Ataskaitiniy finansiniy mety pabaigai apskaitoma skola — 76841 Eur, i§ jy: pirkéjy
jsiskolinimas (gyventojai) — 49620 Eur, pirkéjy isiskolinimas (jmonés) - 24783 Eur, kitos
gautinos sumos - 2438 Eur. Prag¢jusiy mety gautiny sumy straipsnyje apskaitoma skola — 147299
Eur, 1§ jy: pirkéjy jsiskolinimas (gyventojai) -135437 Eur, pirkéjy jsiskolinimas (jmonés) — 11862
Eur.



5 pastaba Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Piniginiam turtui priskiriami visi pinigai esantys bendrovés kasoje, banky saskaitose ir
pinigai kelyje. Likutis finansiniy mety pabaigai — 59253 Eur. 2020 m. gruodzio 31 d. — 85873 Eur.
Pinigai kelyje — tai paslaugy pirkéjy sumokeéti mokes¢iai uz suteiktas paslaugas. Bendroveés
kasoje per banko terminalg (atsiskaitymas banko kortelémis).

Eur
Rodikliai Finansiniai metai (Eur) Praéje finansiniai metai
(Eur)

Pinigai banke 59043 85841
Pinigai kasoje 18 32
Pinigai kelyje 192

IS viso: 59253 85873

6 pastaba Ateinanéiy laikotarpiy sanaudos ir sukauptos pajamos

Ateinanciy laikotarpiy sanaudy ir sukaupty pajamy straipsnyje ataskaitiniy finansiniy mety
pabaigai apskaitoma skola - 242 Eur. Pragjusiy finansiniy mety pabaigai apskaitoma skola -173 Eur.

7 pastaba Nuosavas kapitalas
Istatinis kapitalas 2021 m. gruodZio 31 d. — 129972,48 Eur. Jis padalytas j 4488 paprastgsias

vardines 28,96 Eur nominalios vertés akcijas. Visos idleistos akcijos priklauso Zarasy rajono
savivaldybei. Akcijy valdytojas Zarasy rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Rodikliai Akcijy skaicius Suma ( Eur)
Akcinio kapitalo struktiira finansiniy mety pabaigoje
1. Pagal akcijy rasis
1.1. Paprastosios akcijos 4488 129972,48
1.2. Privilegijuotos akcijos
1.3. Darbuotojy akcijos
1.4. Specialiosios akcijos
1.5. Kitos akcijos
IS viso: 4488 129972,48
8 pastaba Po vieneriy mety mokétinos sumos ir Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai

Po vieneriy mety mokeétiny sumy ir kity ilgalaikiy jsipareigojimy straipsnyje ataskaitiniy
finansiniy mety pabaigai apskaitoma skola - 835 Eur. Sig suma sudaro finansineés nuomos
mokes¢iai. Pra¢jusiy finansiniy mety pabaigai po vieneriy mety mokeétiny sumy ir kity ilgalaikiy
jsipareigojimy skola - 591 Eur.

9 pastaba Per vienerius metus mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai

Per vienerius metus mokétiny sumy ir trumpalaikiy jsipareigojimy straipsnyje ataskaitiniy
finansiniy mety pabaigai apskaitoma skola - 160781 Eur, i ju: skolos tiekéjams - 26734 Eur, su
darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai — 39765 Eur, finansiné skola kredito jmonéms — 13836 Eur,
kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai — 80446 Eur, i3 jy mokétini mokeséiai -9598
Eur, sipareigojimai gyventojams (kaupiamasis jnagas renovacijai) — 5472 Eur, kaupiamosios 1&éSos

6




namy atnaujinimui — 65376 Eur. Pra¢jusiy finansiniy mety pabaigai — 179920 Eur, i§ jy: skolos
tiekéjams - 31384 Eur, su darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai — 38471 Eur, finansiné skola
kredito jmonéms - 27999 Eur, kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai — 82066 Eur,
i$ jy mokétini mokes¢iai - 7878 Eur, jsipareigojimai gyventojams (kaupiamasis jnaas renovacijai) -
5472 Eur kaupiamosios 1¢50os namy atnaujinimui — 68716 Eur.

10 pastaba Dotacijos ir subsidijos
Eur
Dotacijy likutis 2020 m. gruodzio 31 d. 74255
Dotacijy apyvarta ( graZinta)
Dotacijy panaudojimas 3298
Dotacijy likutis 2021 m. gruodzio 31 d. 70957

11 pastaba Finansiniai rySiai su jmonés vadovais ir kitais susijusiais asmenimis
Per finansinius ir praéjusius finansinius metus vadovams ir kitiems susijusiems asmenims
priskai¢iuoty pinigy sumy, kito perleisto turto bei suteikty paskoly ir garantijy nebuvo.
Priskaiciuotos sumos tik susijusios su darbo santykiais. 2021 metais — 34352 Eur. 2020
metais — 37627 Eur.

12 pastaba Jmonés teisés ir jsipareigojimai, nenurodyti balanse

Bendrové dalyvauja daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) ,,Zarasy EnerVizija“
programoje.

13 pastaba  Po ataskaitinio laikotarpio pabaigos reik§mingi jvykiai

Reik$mingy pobalansiniy jvykiy Bendrovéje nebuvo.

14 pastaba  Pajamos ir sagnaudos

Pajamos
Eur
Eil. Pardavimo pajamos 2021 m. 2020 m.
Nr.
1. Administravimo pajamos (i§ gyventojy) 65001 64460
2 Administravimo pajamos ( i§ jmoniy) 7264 6013
3. Daug. namy nuolatin¢ techniné priezilira 21931 22269
4, Finansinés paslaugos 2565 2993
i Mokamos paslaugos 62092 80481
6. Prekyvietés pajamos 532 647
7. Nuomos administravimo mokestis 9549 13882
8. Atlikti darbai i§ kaupiamyjy lé$y 57993 58403
9. Administravimo mokestis ( renovacijos projekto 48692 42238
igyvendinimas ir kredito administravimas)
10. Pirties kasos jplaukos 438
11. Laiptiniy valymas 4203 4218
12. Asignavimai piré¢iai 2729
13. Asignavimai vieSajam tualetui 4959 2479
14, VieSojo tualeto paslaugos 1515 1636




L] I§ viso: | 286296 302886 |
Eur
Eil. Finansinés ir investicinés veiklos pajamos 2021 m. 2020 m.
Nr.
L Delspinigiai, palikanos 1323 1127
Sanaudos
Eur
Eil. Pardavimo savikaina 2021 m. 2020m.
Nr.
1. Pirkimai (medZiagos, inventorius, kuras ir kt.) 23071 17435
2, Darbo uzmokestis (vadybininky, juristo, meistro, 195777 208491
kasininkés, apskaitininkés, buhaltereés,
statybininky, valytojos, santechniky, elektriky ir
kt.)
3. Soc. draudimas 3619 3927
4. Ilgalaikio turto nusidévéjimo islaidos 3552 4020
I§ viso: 226019 233873
Eur
Eil. Veiklos sgnaudos 2020 m. 2020 m.
Nr.
1. | Ilgalaikio turto nusidévéjimo sgnaudos 1355 1762
2. | Kompiuteriy i§laikymas (abonentinis mokestis uz 3058 3764
aptarnavima, remontas, toneriy pildymas)
3. | Darbo uzmokes¢io sanaudos (direktoriaus, 34352 37627
direktoriaus pavaduotojo, vyr. buhalterés)
4. | Soc. draudimo priskaitymai 774 786
5. | Komunalinés paslaugos, rysiai 3347 2881
6. | Banko paslaugos 2396 1886
7. | Atostoginiy kaupimai 2183 4126
8. | Kiti veiklos mokes¢iai 21 278
9. | Kanceliarinés prekés 1824 1287
10. | Skoly sumaz¢jimas 87722
11. | Kitos sagnaudos 5158 20287
IS viso: 142190 74684
Eur
Eil. Finansinés ir investicinés veiklos pajamos 2021m. 2020 m.
Nr.
1. Paltkany, delspinigiy sgnaudos 871 7049

15 pastaba Informacija apie skolas, uz kurias jmon¢ yra uzstaliusi vertinga turta

Skoly, uz kurias Bendrové yra uZstaciusi vertingg turtg néra.




16 pastaba Pelno (nuostolio) paskirstymas (projektas)

Pelno (nuostolio) paskirstymas apskaitoje registruojamas tada, kai akcininkai priima
sprendimg pelng (nuostolj) paskirstyti, neatsizvelgiant j tai, kada jis buvo uzdirbtas.

Straipsniai

Suma (Eur)

Nepaskirstytasis rezultatas — pelnas (nuostoliai) — praéjusiy finansiniy
mety pabaigoje

-71412

Grynasis finansiniy mety rezultatas — pelnas (nuostoliai)

-81461

Paskirstytinas rezultatas - pelnas (nuostoliai) — finansiniy m. pabaigoje

-152873

Akcininky jnasai nuostoliams padengti

Pervedimai i$ rezervy

Paskirstytinasis pelnas (nuostolis) i§ viso

Pelno dalis, paskirta j privalomajj rezerva

Pelno dalis, paskirta j rezerva savoms akcijoms jsigyti

Pelno dalis, paskirta i kitus rezervus

Pelno dalis, paskirta metinéms iSmokoms (tantjemoms) valdybos
nariams, darbuotojy premijoms ir kitiems tikslams

Nepaskirstytasis rezultatas — pelnas (nuostoliai) - fin. mety pabaigoje,
perkeliamas j kitus finansinius metus

-152873

Laikinai einantis direktoriaus pareigas

Vyr. buhalteré

Alvydas Kavaliauskas

Rima Juskéniené
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