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DEL PRIENY RAJONO SAVIVALDYBES LUKESCIY, SUSIJUSIY SU
UZDAROSIOS AKCINES BENDROVES ,,PRIENY BUTY UKIS" VEIKLA

Siuo rastu (toliau - Lukesgiy rastas) pateikiami uzdarosios akcinés bendrovés
,Prieny buty Ukis” (toliau - Bendrové) akcijy valdytojo - Prieny rajono savivaldybés
mero (toliau - Akcijy valdytojas) lukesciai dél Bendrovés veiklos krypciy, tiksly bei
principy. Likesciai formuluojami 4 mety laikotarpiui (2025 m. -2028 m.), taCiau pagal
poreikj LukesCiy rastas gali bati atnaujinamas. LUkescCiy rasStas néra teisinis
jpareigojimas ir yra skirtas bendradarbiavimui tarp Akcijy valdytojo ir Bendrovés.
LUkesciy rastu nesiekiama apriboti ar be reikalo iSplésti Bendroveés ir jos direktoriaus
teisiy ar pareigy. Bendrovés direktorius pirmiausiai privalo vadovautis galiojanCiais
teisés aktais, Bendrovés |statais, kitais Akcijy valdytojo priimtais sprendimais ir
atsako uz savo priimtus sprendimus. Bendrovés direktorius, siekdamas tenkinti
Akcijy valdytojo lukescius, jgyvendindamas savo teises bei atlikdamas pareigas,
privalo veikti pagal teisingumo, protingumo ir sgzZiningumo reikalavimus bei
vadovautis Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo
ir disponavimo juo jstatyme iSdéstytais visuomeninés naudos, efektyvumo,
racionalumo ir vieSosios teisés principais.

Bendrovés misija ir vizija

UAB "Prieny buty dkis" yra atsakinga uz daugiabuciy namy ir kitos nekilnojamojo
turto infrastruktdros priezitrg, administravimg bei modernizavimg Prieny mieste ir rajone.
Pagrindinis bendroves tikslas — uZztikrinti saugig, patogig ir energijg taupancig gyvenamajg
aplinkg gyventojams, nuolat gerinant paslaugy kokybe ir efektyvuma.

Bendrovés vizija — tvari, moderni, socialiai atsakinga, patikima, efektyviai ir pelningai
dirbanti Bendroveé, kuri diegia pazangius sprendimus, prisideda prie tvarios miesty plétros ir
teikia auk3Ciausios kokybés paslaugas. Siekianti kurti ir jgyvendinti patogiausius
gyventojams busto prieziros ir kity paslaugy teikimo sprendimus.

Jmonés veiklos sritys, rasys ir funkcijos
UAB "Prieny buty dkis" veikla yra orientuota | gyvenamojo fondo ir susijusios
infrastruktdros priezilrg bei plétrg. Jmoné vykdo Sias pagrindines funkcijas:

Daugiabuéiy namy administravimas, uztikrinant tinkamg technine priezilrg ir
eksploatavima.
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InzZineriniy tinkly ir sistemy prieziara, jskaitant Sildymo, vandentiekio ir elektros
sistemas.

Energinio efektyvumo didinimas, inicijuojant pastaty renovacijos projektus ir
siekiant mazZesniy eksploataciniy sgnaudy.

- Avariniy situacijy valdymas ir prevencija, uztikrinant greitg ir efektyvy reagavima
j gyventojy problemas.

Gyventojy informavimas ir Svietimas, skatinant sgmoningg nekilnojamojo turto
priezilrg ir energijos taupyma.

Kadangi jmoné atlieka svarbias vieSgsias funkcijas, ji turi derinti finansinius tikslus su
visuomeninémis atsakomybémis. Svarbu uztikrinti efektyvig veiklg, kartu iSlaikant paslaugy
prieinamuma ir kokybe.

Veiklos likesciai ir vertinimas

llgalaikéje perspektyvoje Bendrove turi bati tvari, socialiai atsakinga, pazangi,
moderni, efektyviai ir skaidriai veikianti jmoné uztikrinanti Bendrovés augimg ir
pelningg veiklg. |monés veiklos rezultatai bus vertinami remiantis tiek finansiniais,
tiek nefinansiniais rodikliais, kurie atspindi ilgalaikj veiklos tvarumg ir socialine
atsakomybe.

Vienas iS esminiy ltkescCiy - kad jmoneé ne tik teikty kokybiSkas paslaugas, bet
ir prisidéty prie miesto ir rajono gyvenamosios aplinkos gerinimo, skatindama
socialiai atsakingg ir tvarig veikla.

Akcijy valdytojas Bendrovei ir Bendrovés vadovui kelia Siuos lukescCius:
1. Kokybiski administruoti namo bendro naudojimo objektus, jgyvendinti namo buty
ir kity patalpy savininky sprendimus ir pavedimus, priimtus Civilinio kodekso 4.85

straipsnyje nustatyta tvarka;

2. Uztikrinti savalaike namo bendro naudojimo objekty priezilrg pagal teisés akty
nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus;

3. Savalaikiai ir skaidriai jgyvendinti Prieny rajono savivaldybés energinio
efektyvumo didinimo daugiabudiuose namuose programg ir atnaujinti (modernizuoti)
kitus daugiabucius gyvenamuosius namus, esancius Prieny rajono savivaldybéje.;

4. Kokybiskai teikti visuomeniniy pastaty priezidros, komunalinio Gkio ir sanitarijos
paslaugas;

5. |sisavinti kuo daugiau pazangiy technologijy taikymo ir panaudojimo praktikoje;

6. Uztikrinti veiksmingg Bendrovés vidaus kontrole, finansinj stabilumg ir veiklos
pelninguma;

7. Investiciniuose sprendimuose siekti subalansuoto finansavimo priemoniy taikymo:
optimalios skolinto ir nuosavo kapitalo strukttros, pagrindiniy veikly vystymo bei
papildomos vertés Savivaldybei ir naudos visuomenei;

8. UZztikrinti tvarios vertés kirimg Bendrovéje, siekiant skaidrios ir socialiai



atsakingos veiklos, vertybémis ir etikos normomis grjsto sprendimy priémimo.
Veiklos ir bendravimo kultdra turéty bati pagrjsta aiSkiomis vertybémis ir kuriama
orientuojantis | ilgalaike sékme — patrauklaus darbdavio reputacijg, darbuotojy
jsitraukimg | Bendrovés gyvenimag, darbuotojy kompetencijy didinimg. Bendrové turi
siekti solidaus ir stipraus jvaizdZio sukirimo, ypatingg démesj skiriant aukstai
aptarnavimo kultdrai.

9. Bendrové iSlaikys efektyvig ir motyvuotg komandg, uZtikrinant darbuotojams
sgziningg ir rinkos sglygas atitinkantj darbo uzmokestj bei darbo aplinkg.

10. Bendroveés vadovas imsis visy galimy priemoniy korupcijos prevencijai ir rizikos
valdymui:

10.1. Bendrovés interneto tinklapyje bus skelbiama visa privaloma skelbti
informacija susijusi su Bendrovés veikla, o informacijos atskleidimas bus vykdomas
mutatis mutandis laikantis Valstybés valdomy jmoniy veiklos skaidrumo uZztikrinimo
gairiy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2010 m. liepos 14 d.
nutarimu Nr. 1052 ,Dél Valstybés valdomy jmoniy veiklos skaidrumo uztikrinimo
gairiy apraso patvirtinimo®, nuostatuy;

10.2. vadovaujantis vidaus kontrolei taikomais reikalavimais, nustatytais Lietuvos
Respublikos vidaus kontrolés ir vidaus audito jstatyme, Bendrovéje bus nustatyta
veiksminga vidaus kontrolés sistema, kuri padéty uztikrinti Bendrovés veiklos
teisétumg, ekonomiskuma, efektyvumag, rezultatyvumg ir skaidruma, strategijos ir veiklos
plany jgyvendinimg, turto apsaugg, informacijos ir ataskaity patikimumg ir iS§samuma,
sutartiniy ir kity jsipareigojimy tretiesiems asmenims laikymasi ir visy su tuo
susijusiy rizikos veiksniy valdymg.

11. Bendrovés direktorius iS anksto informuos Akcijy valdytojg ne tik apie esminius
sprendimus, bet ir apie kitus potencialiai su akcininko interesais susijusius svarbius
sprendimus:

11.1. potencialius reikSmingus teisminius gincus;

11.2. galimas situacijas, kai Bendrovés direktoriaus, darbuotojy ar kity susijusiy
Saliy asmeniniai interesai prieStarauja ar gali prieStarauti Bendrovés interesams;

11.3. esminius pokycCius Bendrovés veikloje;

11.4. planuojamus stambius jsigijimus, pardavimus ar kitus sandorius;
11.5. Bendrovés sandorius su susijusiomis Salimis;

11.6. galimg zalg visuomenei ar aplinkai;

11.7. spaudos pranesSimus, kurie gali reikalauti Akcijy valdytojo komentary;
11.8. bet kokius korupcijos ar politinés jtakos atvejus;

11.9. kitas esmines rizikas, kelianCias grésme Bendrovés veiklai ir (ar) reputacijai.



12. Bendrové vieSins informacijg apie savo vykdoma veiklg ir pasiektus rezultatus.

Jmonés veiklos efektyvumas vertinamas tiek finansiniais, tiek nefinansiniais rodikliais,
kurie padés uztikrinti ilgalaikj tvaruma ir paslaugy kokybe.
Finansiniai rodikliai:
Kapitalo graza (ROE): 3-5% per metus, uztikrinant stabily jmonés augima.

Likvidumo rodiklis: minimali reikSmeé 1,2, kad bty palaikomas finansinis
stabilumas.

Nefinansiniai rodikliai:

Gyventojy pasitenkinimo indeksas: Ne maziau kaip 60% teigiamy jvertinimy.
Energinio efektyvumo didinimas: Kasmet jgyvendinti bent 2 renovacijos projektus.

- Operatyvus reagavimas j avarijas: UZtikrinti, kad ne maziau kaip 90% praneSimy
baty iSspresta per 24 valandas (iSskyrus darbus, kuriuos reikia atlikti po avarijy
lokalizavimo).

Inovacijy diegimas: Kasmet jdiegti bent 1 naujg technologinj sprendimag, gerinant;
paslaugy kokybe ir administravima.

Atskaitomybé
Siekiant uZtikrinti skaidrumg ir atitiktj valdymo standartams, UAB "Prieny buty Okis"
reguliariai teiks veiklos ataskaitas valstybei atstovaujan€ioms institucijoms.

« Kas ketvirtj pateikiamos veiklos ir finansinés ataskaitos, apimancios pagrindinius
veiklos rodiklius.

» Metinése ataskaitose detaliai apzvelgiami veiklos rezultatai, investicijos ir strateginés
kryptys.

« Papildoma informacija teikiama pagal poreikj, jei yra pagrjstas institucijy praSymas.

Planavimas
Strateginis jmonés planavimas orientuotas | ilgalaikj veiklos efektyvumag, inovacijy
diegimg ir paslaugy kokybés gerinimg. UAB "Prieny buty dkis" planuoja:

- Artimiausius keturis metus koncentruotis j daugiabuCiy namy modernizavimag,
skaitmenizacijos projektus ir efektyvios pastaty priezilros sistemas.

Per ateinancius keturis metus plétoti bendradarbiavimg su vietos bendruomenémis ir
stiprinti gyventojy jtraukimg j bUsto prieziGros sprendimus.

Kasmet perzidréti ir atnaujinti strateginius tikslus, atsizvelgiant | naujausias
technologines ir rinkos tendencijas.

Investuoti j darbuotojy kvalifikacijos kélimg, siekiant uztikrinti aukstg paslaugy teikimo
profesionaluma ir operatyvuma.
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