UAB “BIRZU SILUMOS TINKLAI «

2024 METU VADOVYBES ATASKAITA

Bendroji dalis

UAB “Birzy silumos tinklai” steigéjas yra Birzy rajono savivaldybé. Bendrovés pagrindinés

veiklos sritys:
1. Patalpy ir katiliniy nuoma jmonéms ir organizacijoms.
2. Daugiabuc¢iy namy atnaujinimas (modernizavimas) Birzy mieste ir rajone.

Bendrovés tipiné veikla yra susijusi su nekilnojamo turto nuoma, priklausanc¢ia nuosavybés
ar kita teise.

Nuo 2003 m. rugpjicio 1 d. bendrovés turtas iSnuomotas UAB “Litesko” iki 2034 mety.
Turtas nuomininkui iSnuomojamas ir jis juo naudojasi pagal jo tiesiogine paskirtj, kaip numatyta
nuomos sutartyje, turtg priziiri ir modernizuoja, kaip numatyta “Birzy rajono Silumos iikio
modernizavimo ir renovavimo” sutartyje.

UAB ”Birzy Silumos tinklai” jokios licencijuotos veiklos 2024 metais nevykdé.

UAB ”Birzy Silumos tinklai” nedalyvauja Silumos kainy skai¢iavime ir nustatyme. Kainos
skaiCiavimo ir nustatymo projektai UAB “Litesko” derinami su BirZy rajono savivaldybés taryba.
Kainas nustato Valstybiné energetikos reguliavimo taryba. Pagal galiojancig sutarti UAB Litesko”
atlickamas investicijas derina su Birzy rajono savivaldybés taryba. UAB “Birzy Silumos tinklai”
privalo perduodamas investicijas priimti, kaip numatyta turto nuomos sutartyje.

UAB ”Birzy Silumos tinklai” turimo ilgalaikio turto iSnuomoto UAB ,Litesko* likutiné
verté 2024 mety gruodzio 31 d. buvo 1 798 498,00 Eur. Turtas kurj 2003 mety rugpjicio 1 d. buvo
iSnuomotas verté sumazéjo 505 397,00 Eur . UAB “Litesko” turi neperduoty iregistruoty
investicijy, juy likutiné vert¢ 2024 m. vasario 29 d. buvo 996137,00 Eur.

Nuo 2013 mety UAB ”Birzy Silumos tinklai” Birzy rajono tarybos sprendimu priskirta
vykdyti daugiabu€iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos administratoriaus funkcijas.
Yra patvirtinta Birzy rajono energetinio efektyvumo didinimo daugiabu¢iuose namuose programa.
Programos jgyvendinimo tikslas — sumazinti daug energijos vartojan¢iy Birzy rajono daugiabuciy
namy Siluminés energijos sgnaudas bei gerinti rajono estetinj vaizdg ir gyvenamaja aplinka. Todél

Bendrove aktyviai dirba daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) srityje.



ZmogiSkujuy istekliy ir finansiné situacija bendrovéje.

2024 metais Bendrové¢je dirbo 2 darbuotojai (vyriausiasis buhalteris ir nuo 2024 m. geguzés
ménesio direktoriaus funkcijas vykdé daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty
vadovas). Nuo 2025 m. kovo 3 d. Bendrovéje dirba 3 darbuotojai: direktorius, vyriausiasis
buhalteris ir daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty vadovas.

2020 metais spalio 2 d. buvo jregistruoti nauji jmonés jstatai ir nuo to laiko bendrovés
valdymo organai yra visuotinis akcininky susirinkimas ir bendrovés direktorius.

2024 metais bendrové dirbo pelningai, gauta 17 279,00 Eur grynojo pelno.

2024 metais UAB ”Birzy Silumos tinklai” viso gavo pajamy 325 685,00 Eur, t. y. 22 162,00
Eur (7,3 proc.) daugiau nei 2023 metais.

UAB "Birzy Silumos tinklai" pajamos, Eur
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Pagrindinés pajamos: turto nuomos pajamos. IS UAB “Litesko gauta nuomos pajamy
225797,00 Eur. 80,9 proc. nuomos pajamy sudaro sagnaudy dengimas, tai amortizacija, nekilnojamas
turtas, zemés mokestis. Bendrovés administracijai tenka 19,1 proc. nuomos mokescio.

2024 metais administracijai iSlaikyti i§ UAB “Litesko* gauta nuomos mokescio 43 000,00
Eur. Nuo 2023 m. balandzio 1 d. BirZy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-124 buvo
patvirtintas administravimo mokestis - 43 000,00 Eur metams. Tai 1¢Sos, kaip numatyta sutartyje,

Bendrovés administracijos iSlaikymui, Zemés nuomos, nekilnojamo turto mokes¢iams,



amortizacijai, uz ta turto dalj, kuri néra i§nuomuota UAB ”Litesko”, padengti. Siy 1é8y nepakanka
bendrosioms administravimo iSlaidoms (administracijos darbuotojy darbo uzmokesc¢io), imonges
veiklos finansiniams atidéjimams kaupti, eksploatacinéms iSlaidoms. Reikalinga didinti nuomos
mokestj, dél padidéjusios Salyje infliacijos ir Salies vidutinio darbo uzmokes¢io didéjimo.
Planuojama derinti su Birzy rajono savivaldybés taryba ir teikti praSymg UAB “Litesko dél
nuomos administravimo mokes¢io didinimo.

Bendrové papildomy pajamy gauna iSnuomavusi mechanines dirbtuves Kastony katilingje.
2024 metais uz pastato patalpy nuoma gauta 4 244,00 Eur pajamy.

IS daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty administravimo veiklos 2024
metais gauta — 36 478,00 Eur pajamy, t. y. 17,06 proc. maziau nei 2023 metais.

2024 metais gautos pajamos uz $iy daugiabuciy namy: Vytauto g. 35A, Birzai, Vytauto g.
43A, Birzai, Skratiskiy g. 10, Birzai, Véjo g. 22, Birzai, Vé&jo g. 24, Birzai, Vytauto g. 22, Birzai,
Vilniaus g. 77B, Birzai atnaujinimo (modernizavimo) projekty administravimg. ISvardinti namai

néra priduoti (negauti statybos uzbaigimo aktai).

UAB "Birzy Silumos tinklai" daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo) projekty

administravimo pajamos, Eur
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2024 metais Valstybinei komisijai buvo priduotas vienas atnaujintas (modernizuotas)

daugiabutis adresu Basanaviciaus g. 18, Birzai.
2024 metais vienam daugiabuciui Liepy g. 33, Birzy k. Birzy r. uzbaigus darbus buvo
pradétas skai¢iuoti kredito grazinimas AB Siauliy bankui. Pateikti kredito grazinimo grafikai ir

saskaitos buty savininkams.



2024 metais daugiabuciui Rinkuskiy g. 51, Rinkuskiy k., Birzy r. pasirasyta Valstybiné
paramos sutartis 1 383 395,85 Eur sumai. Kadangi namo gyventojai yra jsiskoling (6 860,00 Eur),
negalime teikti paraiSkos kreditui gauti. Namo buty sgvininkai nesutaria ir nesutinka susidariusiy

skoly padengti i§ kaupiamyjy 1€sy.

Kredito administravimo pajamos 2024 metais, kurias moka buty/patalpy savininkai uz
kredito paskaic¢iavima, saskaity pateikima, jmoky surinkimg, kredito apskaita, skoly iSieskojima,
sudaré 59 166,00 Eur, t. y. 11 833,00 Eur (49,6 proc.) daugiau nei 2023 metais. I§ viso kredito
grazinimas 2024 metais skai¢iuojamas 63 daugiabuciams namams, t. y. 1841 butui.

Kredito grazinimo administravimo mokest] moka buty/patalpy savininkai iki pilno kredito
grazinimo bankui dienos. Kredito administravimo mokesti nustato LR Vyriausybe, kuris turi biiti ne
didesnis kaip 30 proc. projekto administravimo mokescio. Nuo 2023 mety rugpjicio 1 d. bendrové
nustaté kredito administravimo mokestj 0,064 Eur/m? (be PVM).

Kredito administravimo mokestj pagal sutartj surenka UAB ,,Mano biistas* ir UAB "Birzy
buty tkis” uZz sutarta komisinj mokestj. Surinkta suma pervedama j Bendrovés saskaita, atskaicius

komisinj mokestj.

UAB "Birzy Silumos tinklai" kredito administravimo
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2024 metais visos bendrovés sgnaudos sudarée 307 589,00 Eur, t. y. 9,4 proc. daugiau
lyginant su 2023 metais. Sgnaudy padidéjima nulémé amortizacijos sanaudy padidéjimas, dél 2024
metais UAB ”Litesko” perduoty 2018 m. atlikty investicijy (Silumos tinkly rekonstrukcija).

DidzZioji dalis sagnaudy 182 797,00 Eur, t. y. 59,42 proc. sudaro iSlaidos iSnuomotam turtui
iSlaikyti (amortizacija, nekilnojamo turto mokestis, Zemés nuomos mokestis), kurias kas meénesj

dengia UAB ”Litesko” pagal pateiktas saskaitas. Bendrovés darbuotojy darbo uzmokesciui tenka



93 774,00 Eur, t. y. 30,48 proc. nuo visy islaidy. Lyginant su 2023 metais darbo uzmokescio
sgnaudos padidéjo.
IS viso Bendrové turi dar 473 336,00 Eur ankstesniy mety nuostolio, kuris susidares dél

ankstesniy mety dél nuostolingai parduoto nereikalingo turto (N.Radviliskio katiliné ir kt.).

UAB ,,Birzy Silumos Tinklai* ilgalaikis turtas, pajamos, pelnas

Metai 2021 2022 2023 2024
Ilgalaikis turtas 1785248 € 1880571€  1920774¢€ 1932244 ¢€
Trumpalaikis turtas 147012 € 137 094 € 170 247 € 182289 €
Nuosavas kapitalas 1903 494 € 1915919€ 1937263 € 1954542 €
Mokétinos sumos ir 28 766 € 101 765 € 153 758 € 160319 €
jsipareigojimai

Pardavimo pajamos 243 416 € 274492 € 303 523 € 325685 €
Pelnas (nuostoliai) prie$ 1082€ 13012 € 22395 € 18 096 €
mokescius

Pelningumas pries$ 0,44 % 4,74 % 7,37 % 5,5 %
mokescius

Grynasis pelnas (nuostoliai) 1032€ 12425 € 21344 € 17279 €
Grynasis pelningumas 0,42 % 4,52 % 7,04 % 53 %

Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) veikla

UAB “Birzy Silumos tinklai” Birzy rajono tarybos sprendimu paskirti Birzy rajono
energetinio  efektyvumo  didinimo  daugiabu¢iuose namuose programos jgyvendinimo
administratoriumi. Bendrovei pavesta atlikti visus veiksmus, susijusius su Programos ir parengty
investicijy plany jgyvendinimu: skolintis 1éSas 1§ kredito jstaigy, naudojantis Centrinés
perkanciosios organizacijos parengtu elektroniniu katalogu, pirkti rangos darbus (jskaitant ir
projektavimo, statinio projekty ekspertizés), statybos techninés priezitros paslaugy pirkimus,
pastato sandarumo bandymo pirkimus, pastato energetinio efektyvumo skai¢iavimo pirkimus,
organizuoti ir prizitiréti statybos darby atlikima ir uZtikrinti jy jgyvendinimo kokyb¢. Kontroliuoti ir
prizitiréti visas sutartis susijusias su namo atnaujinimu. Visas problemas, susijusias su namy
renovacija sprendzia programos paskirtas administratorius, tecninés priezitiros vadovas, rangos

darby atstovai, savivaldybés paskirtas atsakingas asmuo. Organizuojami susitikimai su gyventojais



daugiabuc¢iy namy atnaujinimo klausimais, bei iskilusioms problemoms spresti. Vyksta susitikimai
su savivaldybés administracija, siekiant aptarti renovacijos eigg ir spresti susidariusias problemas.

Daugiabuciy atnaujinimo projekty administravimas — ganétinai ilga laika besitgsiantis
procesas, kurj atlicka UAB ,,Birzy Silumos tinklai‘.

Administravimo pajamy dydis yra apskai¢iuojamas pagal naudingg daugiabucio namo plota,
ji padauginus i$ nustatyto 5,1 Eur/m? dydZio. Projekto jgyvendinimo laikotarpis yra 24 mén., bet
blina atvejy, kai S§is terminas pailgéja iki 30 mén. ir daugiau. Esant maziems namams
administravimo suma yra nemazesné negu 4000,00 Eur.

Administravimo pajamos gaunamos nuosekliai uz atliktus darbus procentinis dydis nuo
paskai¢iuotos visos administravimo sumos:

-15 procenty projekto jgyvendinimo administravimo iSlaidy, numatyty Valstybés paramos
sutartyje, apmokama arba kompensuojama pasirasius Valstybés paramos sutartj;

- 15 procenty projekto jgyvendinimo administravimo iSlaidy, numatyty Valstybés paramos
sutartyje, apmokama arba kompensuojama sudarius statybos rangos darby arba statybos rangos
darby kartu su projekto (techninio darbo projekto) parengimu sutartj;

- 50 procenty projekto jgyvendinimo administravimo iSlaidy, numatyty Valstybés paramos
sutartyje, apmokama arba kompensuojama projekto jgyvendinimo metu proporcingai atliktiems
statybos rangos darbams ne dazniau kaip kas du ménesius;

- 20 procenty projekto jgyvendinimo administravimo i$laidy, numatyty Valstybés paramos

sutartyje, apmokama arba kompensuojama projekto administratoriui uzbaigus projekta.

Daugiabucio namo administravimo darbai:
e Daugiabuc¢io namo atnaujinimo inicijavimas;
e Pazymy apie skolininkus rinkimas;
e Buty/ patalpy savininky susirinkimy organizavimas;
e Investicijy plano rengimas;
e Viesas investicijy plano aptarimas;
e Suderinto investicijy plano tvirtinimas susirinkime;
o Paraiska bankui dél kreditavimo (dokumenty teikimas);
e Banko preliminarus sprendimas;
e Techninio darbo projekto pirkimas;
e Rangos darby pirkimas;

o Kreditavimo sutarties ir Valstybés paramos sutarties pasiraSymas;



e Techninés priezitiros pirkimas;

o Pastato sandarumo testo darby pirkimas;

o Pastato energetinio efektyvumo sertifikavimo darby pirkimas;
e Sutarciy ruoSimas derinimas;

e Visy pasirasyty sutarciy vykdymo kontrolé.

Atnaujinimo (modernizavimo ) eiga 2024 metais.
BirZuose renovuoti namai faktiSkai pasieké daugiau kaip 60 procenty skai¢iuojamuyjy
Silumos energijos sanaudy sumazéjima. IS viso UAB “Birzy Silumos tinklai® atnaujino
(modernizavo) 66 daugiabuc¢ius namus, t. y. 24 proc. visy potencialiy renovuotiny Birzy rajono

savivaldybés namuy (skelbiama Lietuvos renovacijos Zemélapyje https://renomap.apva.lt/Birzu-

rajono-6). IS 60 Lietuvos rajony pagal renovacijos procentinj dydj Birzy r. yra devintoje vietoje.
Daugiabu¢iy atnaujinimo srityje Birzai spariai juda j priekj. Siuo metu yra vykdomi 6 projektai:
Véjo g. 24, Birzai (atlikti darbai 100 proc.) objektas uzbaigin¢jamas, Véjo g. 22 Birzai (darbai
atlikti 90,16 proc.) darbus turi atlikti iki 2025 m. liepos 31 d., Skratiskiy g. 10 Birzai (darbai atlikti
93,02 proc.) objektas uzbaiginé¢jamas, Vytauto g. 43A Birzai (darbai atlikti 100 proc.) objektas
uzbaiginéjamas, Vytauto g. 22 Birzai (darbai atlikti 100 proc.) objektas uzbaiginéjamas, Vilniaus g.
77B Birzai (darbai atlikti 74,98 proc.) darbus turi atlikti iki 2025 m. liepos 31d. Siy namy

uzbaigimas prisidés prie auksStesniy renovacijos rodikliu Birzy rajono savivaldybéje.

Renovuoti daugiabuciai pagal metus, vnt.
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2024 metais buvo priduoti du daugiabuciai namai ir gauti statybos darby uzbaigimo aktai:
Basanaviciaus g. 18, Birzai; Vilniaus g. 35A., BirZai. Priduoty daugiabu¢iy namy rangos suma
1 374 825,00 Eur.

UAB ”Birzy Silumos tinklai” 2024 m. gruodzio 31 dienai yra sudare 63 Daugiabuciy namy
kreditavimo sutartis su AB ”Siauliy banku®. AB ,,Siauliy banke* atidaryta 1013 banko saskaity: 63
kaupiamosios banko saskaitos kiekvienam namui atskirai ir paskutiniams priduotiems 14
daugiabuc¢iy namy bankas kiekvienam butui atidaré atskiras kreditavimo saskaitas, tokiy yra 713.

Testinumas atnaujinimo (modernizavimo) programoje priklauso ne tik nuo iSoriniy veiksmuy,
kaip pavyzdziui, rangovy aktyvumas vieSuosiuose pirkimuose, taCiau ir nuo besikeiciancios
valstybés politikos, nustatant paramos intensyvuma bei nuolat kei¢iant reikalavimus (atnaujinimo)
modernizavimo projektams. Vienas svarbiausiy pakeitimy - keliami aukstesni reikalavimai, teikiant
valstybés parama energetinio efektyvumo didinimo priemonéms. Parama skiriama, kai pasiekiama

B ar aukstesné pastato energetinio naudingumo klasé.

Tolimesnés veiklos perspektyvos ir tikslai
2025 metais bus tgsiami pradéti projektai ir vykdoma BirZy rajono energetinio efektyvumo
didinimo daugiabuciuose namuose programa.

Galiojantys kvietimai:
2024-07-24 RK-AM-MZR02 MaZoji renovacija 20 mln. Eur iki 2025-07-23 — néra noringiy.

2024-11-11 DNM-AM-DNAMI13 B, A klase, 165 mln. Eur iki 2025-10-01 - buty sgvininkai domisi
ir planuojama atnaujinti (modernizuoti) iki 2027 mety $iuos gyvenamuosius daugiabucius:

Kestucio g. 4 Birzai,
Stoties g. 14 Birzai,
Vilniaus g. 47A Birzai
Rotuses g. 13 Birzai,
Rotusés g. 23 Birzai,
V¢jo g. 7A Birzai,
V¢jo g. 7B Birzai,
V¢jo g. 9B Birzai,

9. Véjo g. 9C Birzai,

10. V¢jo g. 11A Birzai,

11. V¢jo g. 11B Birzai,

12. Vilniaus g. 46A Birzai,
13. Vilniaus g. 61A Birzai,
14. Vilniaus g. 77A Birzai,
15. Liepy g. 27 Rinkuskiai,
16. Karaimy g. 3 Birzai,
17. Likény g. 28 Likénai,

el A



18. Likény g. 30 Likénai,

19. Likény g. 32 Likénai,

20. Likény g. 34 Likénai,

21. Kiluciy g. 11 Birzai,

22. Pergalés g. 8A Vabalninkas,

23. B. Sruogos g. 8, Vabalninkas

Kredito tiekéjas, finansuotojas naujiems kvietimams bus UAB ,ILTE® — investicijos

Lietuvos ekonomikai. 2023-12-18 startavo priemoné daugiabu¢iy namy modernizavimo fondo
lengvatinémis paskoloms gauti, Siai priemonei iki 2027 m. skirta 192 mlin. Eur. Finansavimo
salygos fiksuotos 3 proc. metinés paliikanos, paskolos terminas iki 20 mety, placiau apie salygas

galima suzinoti Cia: https:/ilte.lt/kvietimai/kvietimai-viesajam-sektoriui/304/kvieciame-teikti-

paraiskas-daugiabuciu-namu-modernizavimo-fondo-lengvatinems-paskoloms-gauti: 1659.

UAB “Birzy Silumos tinklai“ dalyvauja APVA bendros sistemos modernizavime,
jungiamasi prie bendros sistemos, kur visi pra§ymai programy vykdymo, prasymai i$laidy dengimui
uz administravima, uz projekty techning priezitra, teikiami tik per jy sistemg, dnam.apva.lt.

2024 m. lapkricio 11d. buvo paskelbtas kvietimas: DNM-AM-DNAM13. Kvietimas skirtas
seniems daugiabu¢iams namams atnaujinti siekiant B ar auksStesnés energinio naudingumo klasés
taikant jprastinés bei tvarios skydinés renovacijos technologijas. Valstybés parama pagal §j kvietima
bus apskaiCiuojama pagal nauja tvarka — taikant fiksuota jkainj. Pagrindiné¢ kvietimo sglyga —
atnaujinus daugiabutj, pasiekti ne mazesn¢ kaip B pastato energinio naudingumo klase ir Siluminés
energijos sanaudas sumazinti ne maziau kaip 40 proc. Siai priemonei skirta 165 min. Eur,
planuojama uz Sias 1éSas Lietuvoje atnaujinti 450-600 daugiabuc¢iy namy. Plaiau apie kvietima

galima susipaZinti ¢ia: https://modernizuok.apva.lt/apie-naujienos/paskelbtas-naujas-kvietimas-

daugiabuciams-namams-renovuoti-parama-bus-apskaiciuojama-taikant-fiksuota-ikaini: 152

Bendrové nuo 2024 mety sausio ménesio idiegé ,,Rivilé” apskaitos programa, kurios pagalba
greitai ir patogiai galima valdyti darbuotojy ir sutar¢iy informacija, skaiciuoti darbo uzmokestj
lengvai vesti tabelius, apskaityti atostogas, automatizuotai teikti deklaracijas ir iSvengti klaidy.

2024 m. Kastony katilin¢je buvo iSvalyta mazuto gaudykle, darby verte 55860,50 Eur, i§
kuriy 46 386,12 Eur gauta i§ Birzy rajono savivaldybés. Dar bendrovéje liko nesutvarkytas mazuto
ukis, nevalytos talpyklos, mazutinés pastatai ir su kuro tkiu susijusi jranga. Viskas yra nusidévéje
ir neatitinka jokiy dabar keliamy reikalavimy ir taisykliy, todél reikalingas finansavimas
sutvarkymui, kuris gali siekti apie 300 000 Eur.

Nuo 2025 m. kovo 3 d. UAB ”Birzy Silumos tinklai” direktoriaus pareigas pradéjo eiti

Martynas Staskevicius. Bendrovéje sukurta interneto svetainé www.birzusilumostinklai.lt,
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duomenys ir informacija yra pildoma. Sukurti saugiis ir neribotos vietos elektroniniai pastai:

info@birzusilumostinklai.lt, buhalterija@birzusilumostinklai.lt, renovacija@birzusilumostinklai.lt,

direktorius@birzusilumostinklai.lt. Pradétas rengti bendrovés strateginis veiklos planas 2025-2030

metams.

Direktorius Martynas Staskevicius



