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Joniškis

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos akcinių bendrovių įstatymo 20 straipsnio 1 dalies

11 ir 12 punktais, 58 straipsnio 2 dalimi, 59 straipsniu, Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2007 m.

birželio 6 d. nutarimo Nr. 567 „Dėl savivaldybių turtinių ir neturtinių teisių įgyvendinimo akcinėse

bendrovėse ir uždarosiose akcinėse bendrovėse“ 2.1 papunkčiu, Joniškio rajono savivaldybės tarybos

2007 m. gruodžio 20 d. sprendimu Nr. T-262 „Dėl akcinių bendrovių ir uždarųjų akcinių bendrovių

akcijų perdavimo Joniškio rajono savivaldybės administracijos direktoriui valdyti, naudoti ir

disponuoti jomis patikėjimo teise“, Atstovavimo Joniškio rajono savivaldybei akcinėse bendrovėse

ir uždarosiose akcinėse bendrovėse taisyklių, patvirtintų Joniškio rajono savivaldybės administracijos

direktoriaus 2008 m. sausio 31 d. įsakymu Nr. A-109, 4 punktu:

1. T v i r t i n u  pridedamus uždarosios akcinės bendrovės Joniškio butų ūkio:

1.1. 2022 metų pranešimą;

1.2. 2022 metų finansinių ataskaitų rinkinį.

2. P a s k i r s t a u pagal priedą uždarosios akcinės bendrovės Joniškio butų ūkio nuostolius

ir perkeliu juos į kitus finansinius metus (pridedama).

Administracijos direktorius                                                                               Tomas Armonavičius

Elektroninio dokumento nuorašas



                                         PATVIRTINTA

 Joniškio rajono savivaldybės

 administracijos direktoriaus

 2023 m. balandžio 11 d. įsakymu Nr. A-340

UŽDAROSIOS AKCINĖS BENDROVĖS JONIŠKIO BUTŲ ŪKIO DIREKTORIAUS

2022 M. VEIKLOS ATASKAITA-METINIS PRANEŠIMAS

I SKYRIUS

APIE BENDROVĘ

1. Informacija

B e n d r o v ė s   t e i s i n ė   f o r m a   i r   

p a v a d i n i m a s 

Uždaroji akcinė bendrovė Joniškio butų ūkis

K o d a s 157521319

PVM mokėtojo kodas L T 5 7 5 2 1 3 1 9 1 3 

Į r e g i s t r a v i m o   d a t a 1991 m. kovo 28 d. Perregistruota iš valstybės įmonės 

„Butų ūkis“ į uždarąją akcinę bendrovę Joniškio butų 

ūkis 1995 m. liepos 17 d. 

Įstatinis kapitalas 627 882 Eur

B u v e i n ė s   a d r e s a s Vilniaus g. 46, 84166 Joniškis

T e l e f o n a s (8 426) 60 464

E l e k t r o n i n i s   p a š t a s butuuk@gmail.com

Interneto puslapis w w w . j b u . l t 

UAB Joniškio butų ūkio (toliau – Bendrovė) steigėja yra Joniškio rajono savivaldybės

taryba, visos akcijos 100 procentų nuosavybės teise priklauso Joniškio rajono savivaldybės tarybai.

Uždaroji akcinė bendrovė Joniškio butų ūkis vykdydama savo ūkinę-finansinę veiklą vadovaujasi

Lietuvos Respublikos įstatymais, Lietuvos Respublikos Vyriausybės nutarimais, rajono savivaldybės

tarybos sprendimais, bendrovės įstatais, Daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų

administravimo nuostatais, administruojamų daugiabučių namų bendrasavininkių sprendimais bei

kitais teisės aktais reglamentuojančiais daugiabučių namų priežiūrą. Bendrovės veiklos laikotarpis

yra neribotas.

2. Kapitalas ir akcininkai

Bendrovės įstatinis kapitalas – 627 882 Eur, kuris padalytas į 216 511 paprastųjų vardinių

akcijų. Vienos akcijos nominali vertė 2,90 Eur. Bendrovės akcijos, pagal jų savininkams suteikiamas

teises, yra nematerialios ir vienos klasės. Visos akcijos priklauso Joniškio rajono savivaldybės tarybai.

2022 m. gruodžio 31 d. Bendrovė turėjo vieną akcininką – Joniškio rajono savivaldybės

tarybą.

3. Bendrovės valdymo organai

Bendrovės valdymo organai: visuotinis akcininkų susirinkimas ir Bendrovės vadovas.

Visuotinis akcininkų susirinkimas yra aukščiausias Bendrovės valdymo organas, turintis teisę spręsti

visus klausimus susijusius su Bendrovės valdymu ir kapitalu. Visuotinis akcininkų susirinkimas savo

funkcijas vykdo vadovaudamasis Bendrovės įstatais ir Lietuvos Respublikos akcinių bendrovių

įstatymu.

Bendrovės vadovas – direktorius Žilvinas Šeškevičius, kuris atstovauja Bendrovę

santykiuose su kitais juridiniais ir fiziniais asmenimis, organizuoja bendrovės kasdieninę veiklą.

II SKYRIUS
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BENDROVĖS VEIKLOS APRAŠYMAS

4. Bendroji dalis, tikslai ir uždaviniai

Pagrindiniai Bendrovės uždaviniai – įgyvendinti įstatymų ir kitų teisės aktų nustatytus

privalomuosius reikalavimus, susijusius su daugiabučių namų bendro naudojimo objektų valdymu,

naudojimu, priežiūra ir kitokiu tvarkymu, šilumos tiekimu, katilinių, esančių Žemaičių g. 59A,

Vilniaus g. 47C, Joniškio m. ir Miško g. 4, Jurdaičių k., Joniškio r., eksploatavimu.

Bendrovė atlieka šias pagrindines veiklos funkcijas:

- nekilnojamo turto tvarkyba už atlygį arba pagal sutartį,

- vandentiekio ar panašių sistemų įrengimas,

- santechnikos įtaisų įrengimas,

- elektros įrangos ir kitų įtaisų įrengimas,

- šilumos tiekimas,

- mokesčių už komunalines paslaugas ir kitų įmokų apskaita,

ir kitą papildomą ūkinę veiklą, neprieštaraujančią Lietuvos Respublikos įstatymams.

Vadovaujantis nustatytais Lietuvos Respublikos Vyriausybės reikalavimais,

licencijuojamą ir kitokia tvarka reguliuojamą ūkinę veiklą, t. y. šilumos ir elektros energijos tiekimą

ir priežiūrą, daugiabučių namų bendro naudojimo objektų administravimą ir priežiūrą galima teikti

turint atitinkamus leidimus. Tam Bendrovė yra atestuota ir gavusi Lietuvos Respublikos valstybinės

energetikos inspekcijos prie Energetikos ministerijos atestatą, suteikiantį teisę verstis elektros

įrenginių eksploatavimu, ir Lietuvos Respublikos valstybinės energetikos inspekcijos prie

Energetikos ministerijos atestatą, suteikiantį teisę verstis šilumos įrenginių ir turbinų eksploatavimu.

Daugiabučių namų bendro naudojimo objektų administravimo, techninės priežiūros,

nuolatinės priežiūros darbų, šildymo ir karšto vandens sistemų priežiūros tarifai patvirtinti Joniškio

rajono savivaldybės tarybos sprendimais:

- daugiabučių namų bendro naudojimo objektų administravimo tarifas – Joniškio rajono

savivaldybės tarybos 2013 m. lapkričio 7 d. sprendimu Nr. T-184 „Dėl Joniškio rajono savivaldybės

daugiabučių gyvenamųjų namų maksimalaus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifo

apskaičiavimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ (su pakeitimais, padarytais 2014 m. spalio 2 d. Joniškio

rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T-174);

- daugiabučių gyvenamųjų namų maksimalūs techninės priežiūros tarifai – Joniškio rajono

savivaldybės tarybos 2018 m. birželio 21 d. sprendimu Nr. T-162 „Dėl Joniškio rajono savivaldybės

daugiabučių gyvenamųjų namų maksimalių techninės priežiūros tarifų nustatymo“;

- daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų nuolatinės priežiūros darbų

tarifai – Joniškio rajono savivaldybės tarybos 2018 m. birželio 21 d. sprendimu Nr. T-163 „Dėl

uždarosios akcinės bendrovės Joniškio butų ūkio daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo

objektų nuolatinės priežiūros darbų tarifų ir nuolatinės priežiūros darbų sąrašo patvirtinimo“;

- šildymo ir karšto vandens sistemų priežiūros (eksploatavimo) tarifas – Joniškio rajono

savivaldybės tarybos 2012 m. balandžio 26 d. sprendimu Nr. T-81 „Dėl daugiabučių namų šildymo ir

karšto vandens sistemų priežiūros (eksploatavimo) maksimalių tarifų nustatymo“.

Šilumos ir karšto vandens kainos Bendrovei yra nustatytos Joniškio rajono savivaldybės 

tarybos sprendimais:

- iki 2025 m. liepos 31 d. šilumos bazinės kainos dedamosios be pridėtinės vertės mokesčio

– Joniškio rajono savivaldybės tarybos 2020 m. birželio 25 d. sprendimu Nr. T-126 „Dėl uždarosios

akcinės bendrovės Joniškio butų ūkio šilumos bazinės kainos dedamųjų nustatymo“;

- šilumos kainos dedamosios be pridėtinės vertės mokesčio antriesiems šilumos bazinės

kainos dedamųjų galiojimo metams – Joniškio rajono savivaldybės tarybos 2022 m. rugpjūčio 31 d.

sprendimu Nr. T-160 „Dėl uždarosios akcinės bendrovės Joniškio butų ūkio šilumos kainos dedamųjų

tretiesiems šilumos bazinės kainos dedamųjų galiojimo metams nustatymo“;
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- karšto vandens kainos dedamosios be pridėtinės vertės mokesčio – Joniškio rajono

savivaldybės tarybos 2022 m. rugpjūčio 31 d. sprendimu Nr. T-161 „Dėl uždarosios akcinės

bendrovės Joniškio butų ūkio karšto vandens kainos dedamųjų tretiesiems galiojimo metams

nustatymo“.

Bendrovė vykdydama Joniškio rajono savivaldybės tarybos sprendimu patvirtintą

energetinio efektyvumo didinimo rajono daugiabučiuose namuose programą (toliau – Programa) ir

būdama šios Programos įgyvendinimo administratoriumi aktyviai įsijungė ir įgyvendina daugiabučių

namų atnaujinimą (modernizavimą) Joniškio rajone. 

Vienas iš pagrindinių Bendrovės tikslų – atitikti visus klientų lūkesčius bei pateisinti jų

pasitikėjimą, sutartu laiku, kvalifikuotai ir kokybiškai atliekant paslaugas. Rūpindamasi savais

klientais bendrovė siekia užtikrinti paslaugų kokybę ir greitą aptarnavimą.

Bendrovė siekia savo tikslų vadovaudamasi seniai prigijusiomis ir puoselėjamomis

vertybėmis:

- veiklos skaidrumu – skaidri ir atvira veikla, pavyzdingas bendrovės valdymas;

- paslaugų kokybe – paslaugos atliekamos pagal sutartus reikalavimus ir laiku;

- gerų santykių su klientais ir užsakovais palaikymu.

Bendrovė, siekdama išlaikyti konkurencingumą ir pelningumą, nuolat rūpinasi darbo

efektyvumo gerinimu ir ieško naujų, efektyvių būdų sąnaudų mažinimui.

5. 2022 metų finansinė būklė

Per 2022 metus Bendrovė gavo 1 055 883 Eur pajamų (2021 m. – 813 946 Eur) ir turėjo 1

007 833 Eur sąnaudų (2021 m. – 786 221 Eur ). Ataskaitiniais metais, lyginant su 2021 metų

rezultatais, pajamos didėjo 214 937 Eur, sąnaudos – 221 612 Eur. 2022 m. Bendrovės veiklos

rezultatas – 48 050 Eur pelnas prieš apmokestinimą, 2021 m. – 27 724 Eur pelnas prieš

apmokestinimą. 

Pagal Joniškio rajono savivaldybės 2022 m. kovo 7 d. Lėšų skyrimo sutartį Nr. (3.43E) A7-

124 ir 2022 m. lapkričio 25 d. susitarimą Nr. (3.43E) A7-542 UAB Joniškio butų ūkis 2022 m. gavo

15 600 Eur finansavimo sumą beglobių gyvūnų gaudymo, karantinavimo, eutanazijos ir utilizavimo

paslaugų vykdymo išlaidoms.

Vykdant Joniškio rajono savivaldybės tarybos 2018 m. birželio 21 d. sprendimo T-160 3

punktą UAB Joniškio butų ūkiui per 2022 m. iš savivaldybės biudžeto buvo pervestas finansavimas

nepadengtoms pirčių sąnaudoms kompensuoti 24 659 Eur.

2022 m. ir 2021 m. pajamos ir sąnaudos, jų struktūra pagal atskiras veiklos kryptis,

finansiniai veiklos rezultatai bei jų palyginimas pateikiami lentelėje.

UAB JONIŠKIO BUTŲ ŪKIO 2022-2021 M. PAJAMŲ IR SĄNAUDŲ STRUKTŪRA

Veiklos pavadinimas 2022 m. 01-12 mėn.
Rezultatas

2022-12-31

Struktūra

procentais
2021 m. 01-12 mėn.

Rezultatas

2021-12-31

Struktūra

procentais

pajamos sąnaudos pajamos sąnaudos

DGN techninė priežiūra 114179,80 106820,64 7359,16 10,8 10,6 107531,31 104348,88 3182,43 13,2 13,3

DGN administravimas 44560,76 32154,91 12405,85 4,2 3,2 43945,96 45342,65 -1396,69 5,4 5,8

DGN atnaujinimo 

projektų administravimas
45102,28 27322,44 17779,84 4,3 2,7 20634,83 25517,41 -4882,58 2,5 3,2

DGN šilumos ir karšto 

vandens sistemų 

priežiūra

97953,80 67076,69 30877,11 9,3 6,7 93213,20 60335,64 32877,56 11,5 7,7

Komercinė veikla 101831,66 73533,55 28278,11 9,6 7,3 108056,23 53022,32 5503391 13,3 6,7

Šilumos ūkis 597813,56 538685,03 59128,53 56,6 53,4 395214,15 372016,84 23197,31 48,6 47,3
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Iš jų: Juradaičių k.

         Žemaičių kv.

266050,32

331763,24

2600,94

278644,09

6009,38

53119,15

25,2

31,4

25,8

27,6

172119,63

223094,52

167447,65

204569,19

4671,98

18525,33

21,1

27,4

21,3

26,0

Finansinė inv. veikla 

(palūkanos)
2867,19 1271,57 1595,62 0,3 0,1 3523,52 519,33 3004,19 0,4 0,1

Neleistini atsiskaitymai iš

pelno
0,00 29198,05 -29198,05 0,0 2,9 0,00 14180,39 -14180,39 0,0 1,8

Administracijos sąnaudos 0,00 104664,83 -104664,83 0,0 10,4 0,00 70974,35 -70974,35 0,0 9,0

Kitos veiklos pajamos 192,00 556,11 -364,11 0,0 0,1 192,00 569,88 -377,88 0,0 0,1

Joniškio miesto turgus 41875,93 20008,13 21867,80 4,0 2,0 34906,25 18735,00 161,25 4,3 2,4

Pirčių administravimas 8955,56 6362,36 2593,20 0,8 0,6 6528,44 20645,95 -14118,51 0,8 2,6

Beglobių, bepriežiūrių

gyvūnų priežiūra
550,72 158,98 391,74 0,1 0,0 200,00 12,09 187,91 0,0 0,0

Iš viso: 1055883,26 1007833,29 48049,97 100,0 100,0 813945,89 786221,73 27724,16 100,0 100,0

Kasmet didžiausią dalį Bendrovės pajamų ir sąnaudų struktūroje sudaro šilumos gamyba ir

tiekimas Joniškio miesto Žemaičių kvartalo 9 daugiabučiams namams, Jurdaičių kaimo 6

daugiabučiams namams bei Jurdaičių socialinės globos namams, Joniškio m. Vilniaus g. 47C

gyvenamajam namui, Joniškio socialinių paslaugų ir užimtumo centro Nakvynės namams. 2022 m. iš

šios veiklos gauta 56,60 proc. visų pajamų ir 53,4 proc. visų sąnaudų. 2021 m. pajamos sudarė 48,6

proc. ir 47,3 proc. sudarė sąnaudos. Šilumos ūkio veiklos rezultatai: 2022 m. – 59 128,53 Eur pelnas,

2021 m. – 23 197,31 Eur pelnas.

Kitų veiklos rūšių 2022 m. pajamų ir sąnaudų dalis visoje Bendrovės veikloje, 

skliausteliuose atitinkamai nurodant 2021 m. duomenis, bei 2022 ir 2021 m. veiklos rezultatai yra: 

- daugiabučių namų bendrosios dalinės nuosavybės techninės priežiūros pajamos – 10,8

proc. (13,2 proc.), sąnaudos – 10,6 proc. (13,3 proc.), 2022 m. pelnas – 7,4 tūkst. Eur, 2021 m. pelnas

– 3,2 tūkst. Eur;

- daugiabučių namų bendrosios dalinės nuosavybės administravimo pajamos – 4,2 proc.

(5,4 proc.), sąnaudos – 3,2 proc. (5,8 proc.), 2022 m. pelnas – 12,4 tūkst. Eur, 2021 m. nuostolis – 1,4

tūkst. Eur;

- daugiabučių namų atnaujinimo projekto įgyvendinimo administravimo pajamos – 4,3

proc. (2,5 proc.), sąnaudos – 2,7 proc. (3,2 proc.), 2022 m. pelnas – 17,8 tūkst. Eur, 2021 m. nuostolis

– 4,8 tūkst. Eur; 

- daugiabučių namų šilumos ir karšto vandens tiekimo sistemų priežiūros pajamos – 9,3

proc. (11,5 proc.), sąnaudos – 6,7 proc. (7,7 proc.), pelnas: 2022 m. – 30,9 tūkst. Eur, 2021 m. – 32,9

tūkst. Eur; 

- Joniškio miesto turgavietės administravimo 2022 m. pajamos – 4,0 proc. (4,3 proc.),

sąnaudos – 2,0 proc. (2,4 proc.), pelnas: 2022 m. – 21,9 tūkst. Eur, 2021 m. – 16,0 tūkst. Eur; 

- Joniškio miesto ir Žagarės miesto pirčių administravimo pajamos 2022 m. – 0,8 proc.

(0,8 proc.), sąnaudos – 0,6 proc. (2,6 proc.), 2022 m. pelnas – 2,6 tūkst. Eur; 

- beglobių, neprižiūrimų gyvūnų priežiūros 2022 m. pajamos – 0,1 proc. (0,0 proc.),

sąnaudos – 0,0 proc. (0,0 proc.), 2022 m. pelnas – 0,39 tūkst. Eur; 

- komercinės ir administracinės, kitos veiklos pajamos – 9,9 proc. (13,7 proc.), sąnaudos –

7,4 proc. (6,8 proc.), pelnas 2022 m. – 29,9 tūkst. Eur, 2021 m. – 58,0 tūkst. Eur.

Didžiausia Bendrovės problema ir toliau išlieka dalies gyvenamųjų ir kitų patalpų

savininkų, savivaldybės socialinio būsto nuomininkų skolos už paslaugas, nes įsiskolinimas yra

abejotinos atgauti sumos, kurios ateinančiais laikotarpiais tampa Bendrovės nuostoliais. 

Per vienerius metus gautinų sumų likutis grynąja verte 2022-12-31 yra 309 483 Eur,

2021-12-31 buvo 320 331 Eur.

Visa per vienerius metus gautinų skolų suma 2022 metų pabaigoje – 492 802 Eur. Visa iš

pirkėjų gautinų abejotinų skolų suma nuvertinta 239 681 Eur. Daugiabučių namų patalpų savininkų
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kaupiamųjų lėšų skola 2022-12-31 iš viso 40 358 Eur nenuvertinama. Bendrovė veikia kaip patalpų

savininkų (patikėtojų) patikėtinis.

Bendrovės visa ilgalaikių įsipareigojimų suma 2022-12-31 buvo 33 424 Eur, 2021-12-31

buvo 29 505 Eur.

Sutartyje su Lietuvos Respublikos finansų ministerija nustatyta, kad paskola grąžinama

lygiomis dalimis, pradedant mokėti 2014 m. kovo 15 d. ir baigiant 2029 m. kovo 15 d. Per

ataskaitinius metus grąžinta paskolos dalis 4 178 Eur. 

Paskolos palūkanos mokamos kiekvienais metais nuo 2011 m. kovo 15 d. iki 2020 m. kovo

15 d. Nuo 2019 m. kovo 31 d. yra nustatyta nekintama metinė 1,097 procento palūkanų norma. Apie

likusiam paskolos grąžinimo laikotarpiui taikomą palūkanų normą Finansų ministerija praneša

sutartyje nustatyta tvarka. 

2021-03-15 gautas kreditas iš AB SEB banko pagal savivaldybės paskolos garantą

(Joniškio rajono savivaldybės tarybos 2021 m. vasario 25 d. sprendimas Nr. T-8). Kredito suma 135

000,00 Eur. Paskutinė kredito grąžinimo diena 2031-02-28. Negrąžintas likutis 2022 m. gruodžio 31

d. buvo 130 990,10 Eur. Palūkanos 1,579 proc. ir Euribor.

Per vienerius metus visa mokėtinų sumų ir trumpalaikių įsipareigojimų suma yra 716919

Eur. Šių įsipareigojimų suma yra 66 564 Eur didesnė, nei buvo 2021 m. pabaigoje (650 355 Eur).

Visa 2022 m. skolų tiekėjams suma (148 218 Eur) yra 2 831 Eur mažesnė nei 2021 m.

skola (151 049 Eur). Skola už 2022 m. gruodžio mėnesį pirktas prekes ir paslaugas, kurių mokėjimo

dokumentai buvo pateikti 2023 m. sausio mėnesį, ir UAB „Joniškio vandenys“ – už daugiabučių namų

gyventojams pateiktą šaltą vandenį. 

2022 m. gautų išankstinių apmokėjimų likutis – 8 Eur, iš anksto sumokėta kaupiamųjų lėšų

suma. 2021 m. buvo 18 Eur suma iš anksto sumokėta kaupiamųjų lėšų ir mokesčių už komunalines

paslaugas.

2022 m. skola už daugiabučių gyvenamųjų namų priežiūrą – 481 152 Eur ir yra 41 4192

Eur didesnė nei 2021 m. skola (439 960 Eur). 

Iki Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2015 m. balandžio 15 d. nutarimo Nr. 390

įsigaliojimo lėšas namui atnaujinti kaupė ne visi daugiabučiai namai. Nuo 2015 m. liepos mėnesio

visų daugiabučių namų butų savininkai pradėjo kaupti lėšas, skirtas namui atnaujinti. Šios sukauptos

lėšos gali būti naudojamos tik pagal daugiabučio namo gyventojų susirinkime patvirtintą ilgalaikį

planą – vykdyti bendrojo naudojimo objektų atnaujinimo (remonto) darbus pagal privalomuosius

statinių naudojimo ir priežiūros reikalavimus. Kaupiamųjų lėšų įmokos mokamos į atskirą Bendrovės

sąskaitą ir naudojamos tik tam daugiabučiui namui, kurio gyventojai ir kiek šių lėšų yra sumokėję. 

2022 metų su darbo santykiais susiję įsipareigojimai (sukaupti atostoginiai, socialinio

draudimo ir garantinio fondo įmokos nuo sukauptų atostoginių) – 43 313 Eur, 2021 metų – 37 643

Eur.

Gautų sumų daugiabučių gyvenamųjų namų atnaujinimo (modernizavimo) rangovų

įsipareigojimų užtikrinimui likutis 2022-12-31 – 846 Eur. Jis bus grąžintas įvykdžius rangos sutartyse

nustatytus įsipareigojimus.

Iš viso mokėtinų sumų ir įsipareigojimų 2022 m. gruodžio 31 d. – 852 927 Eur, 2021 m.

gruodžio 31 d. – 679 860 Eur.

Pradelstų mokėti įsipareigojimų nėra.

Siekiant sugriežtinti skolų išieškojimą, 2013 m. sausio 28 d. UAB Joniškio butų ūkis

pasirašė su VšĮ „Credibell“ sutartį dėl ikiteisminio ir teisminio skolų išieškojimo pavedimo. VšĮ

„Credibell“ sustabdžius veiklą, 2019 m. liepos 29 d. UAB Joniškio butų ūkis sutartį dėl ikiteisminio

ir teisminio skolų išieškojimo paslaugos pasirašė su UAB „Credibell Europe“, kuri bendradarbiauja

su antstolių kontoromis, taip pat turi teisę apriboti nemokių skolininkų galimybes gauti paskolas ar

lizingus. Skolų išieškojimas Bendrovėje vykdomas trimis pagrindiniais etapais: ikiteisminis skolos

ieškojimas, teisminis skolos išieškojimas, antstoliui perduotos priteistos skolos išieškojimas. Skolas

administruojanti įmonė kiekvieną mėnesį Bendrovės skolininkams siunčia raginimus dėl skolų
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sumokėjimo geranoriškai. Per 2022 m. pateikta 1461 raginimas. UAB „Credibell Europe“ už suteiktas

paslaugas skaičiuoja administravimo mokestį, kurį privalo sumokėti skolininkas. Bendrovėje nuolat

atliekamas prevencinis darbas su skolininkais, siekiant abipusiai geriausio rezultato naudojami visi

įmanomi būdai skolai išieškoti. Kad skolingi gyventojai išvengtų papildomų skolos administravimo

išlaidų, suteikiame jiems galimybę skolą mokėti dalimis, pasirašant sutartį. 2022 m. pasirašytos 5

sutartys dėl skolos mokėjimo dalimis. Ataskaitiniais metais UAB „Credibell Europe“ parengė

dokumentus teismui dėl 46 674 Eur skolos išieškojimo iš 20 asmenų. Priteisus skolas gauta 18

vykdomųjų raštų arba teismo įsakymų, iš jų 12 perduota vykdyti antstoliams, o 6 asmenys gavę

vykdomuosius raštus susimokėjo savo noru 8 497 Eur. Dvi bylos užbaigtos mirus atsakovams. Per

2022 m. antstoliai išieškojo ir pervedė 19 785 Eur.

Bendrovės atliekamas darbas mažina skolų augimo tempus, tačiau nepasiektas ženklus

įsiskolinimų mažėjimas, nes tie patys skolininkai „augina“ kitas skolas, antstoliai išieško ne visas

priteistų skolų sumas.

6. Veiklos apžvalga

6.1. Šilumos tiekimas

2022 m. Joniškio m. Žemaičių kvartalo 9 daugiabučiams namams, Vilniaus g. 47C

gyvenamajam namui ir Nakvynės namams-Krizių centrui, Jurdaičių kaimo 6 daugiabučiams namams

bei Jurdaičių socialinės globos namams Bendrovė tiekė šilumos energiją. 

Siekiant mažinti atmosferos taršą, didinti atsinaujinančių energijos išteklių naudojimą

šilumos gamybai, sudarant galimybę naudoti įvairių rūšių biokurą, taip pat sumažinti šilumos

gamybos kaštus, 2015 m. Bendrovė Jurdaičių kaimo katilinėje įrengė vieną 650 kW galios pilnai

automatizuotą vandens šildymo katilą, deginantį įvairių rūšių ir drėgmės biokurą (smulkintą medieną,

įvairių rūšių granules, modernizavo Žemaičių konteinerinės biokuro katilinės katilo degiklį –

sumontavo 500 kW galios vandens šildymo katilo degiklį, kuris taip pat degina įvairių rūšių biokurą.

Jurdaičių gyvenvietėje renovavus socialinės globos namų pastatus ir įgyvendinus biokuro

katilo projektą, buvo patiriami dideli šilumos tiekimo nuostoliai esančiose antžeminėse ir požeminėse

trasose. Tai buvo pagrindinis kliuvinys didinti šilumos tiekimo efektyvumą ir mažinti šilumos tiekimo

išlaidas. Atsižvelgiant į tai, priimtas sprendimas rekonstruoti Jurdaičių gyvenvietės šilumos tiekimo

tinklus.

2020 m. birželio 26 d. parengtas Joniškio rajono Jurdaičių gyvenvietės šilumos tinklų

modernizavimo investicinis planas. Gavus Joniškio rajono savivaldybės tarybos pritarimą (2020 m.

rugsėjo 24 d. sprendimas Nr. T-193) pradėtas projekto įgyvendinimas. Atlikta bankų apklausa. Su

AB SEB banku pasirašyta kreditavimo sutartis, kurios vertė 135 000 eurų. Joniškio rajono taryba 2021

m. vasario 25 d. sprendimu Nr. T-8 nusprendė prisiimti garantinius įsipareigojimus pagal paskolos

sutartį tarp kredito įstaigos ir UAB Joniškio butų ūkio. CVP IS priemonėmis atlikus viešuosius

pirkimus nupirktos medžiagos ir rangos darbai. Jurdaičių gyvenvietės šilumos tinklų modernizavimo

darbai buvo pradėti pasibaigus 2021-2022 m. šildymo sezonui ir baigti 2022 m. spalio 1 d.

Modernizavus šilumos tinklus techniškai atnaujinta susidėvėjusi šilumos tiekimo infrastruktūra,

pagerintos šilumos tiekimo sistemos techninė ir ekonominė charakteristikos, padidintas šilumos

tiekimo efektyvumas, sumažinti šilumos praradimai tinkle, kas leido sumažinti gaminamos ir į tinklą

tiekiamos šilumos apimtis, o tuo pačiu ir perkamo kuro kiekį. Taip pat padidintas šilumos tiekimo

patikimumas Jurdaičių socialinės globos namams ir 6-iems daugiabučiams gyvenamiesiems namams.

Rekonstruotų šilumos tiekimo vamzdynų metiniai nuostoliai per 4 mėnesius nuo 2022 m. rugsėjo 1

d. iki 2022 m. gruodžio 31 d. sudarė 94,385 MWh, kai tuo pat metu 2021 metais sudarė 238,792 MWh.

Sumažėjus šilumos gamybos apimtims, katilinėje sutaupytos išlaidos šiuo metu išleidžiamos kurui,

reikalingam energijos kiekiui pagaminti.
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6.2. Daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų administravimas

Ataskaitinių metų pradžioje Bendrovė administravo 161 Joniškio rajono daugiabučio

gyvenamojo namo bendrąją nuosavybę ir vykdė bendro naudojimo objektų techninę priežiūrą. Per

2022 m. Joniškio rajono savivaldybės direktoriaus įsakymu Bendrovė paskirta dar keturių

daugiabučių namų administratoriumi (toliau – Administratorius). Administratoriaus paslaugos

nutrauktos 3 daugiabučiams namams, nes 1 namas yra negyvenamas, kitų 2-jų savininkai sudarė

bendrojo naudojimo objektų valdymo, naudojimo ir priežiūros jungtinės veiklos sutartis. Ataskaitinių

metų pabaigoje Bendrovė administravo 162 daugiabučio namo bendrąją nuosavybę ir vykdė bendro

naudojimo objektų techninę priežiūrą: Joniškio mieste – 108 (tame skaičiuje 8 daugiabučių namų

savininkų bendrijų pagal pasirašytas sutartis), kaimuose – 38, Žagarės m. – 16 daugiabučių namų.

Vadovaujantis statinių priežiūros reglamentais, administruojamuose daugiabučiuose

namuose buvo atliktos sezoninės bei metinės apžiūros ir užpildyti gyvenamųjų namų techninės

priežiūros žurnalai. Rasta defektų ir atlikta santechninių, elektros instaliacijos ir kitų remonto darbų,

sunaudojant medžiagų už 9 234 Eur. Atnaujinta ir papildyta informacija administruojamų namų

informacinėse lentose ir Bendrovės interneto svetainėje. Metų pradžioje sudaryti 161 daugiabučio

namo priežiūros ūkiniai ir finansiniai planai 2022 metams, parengtos praėjusių 2021 metų metinės

veiklos, susijusios su administruojamu namu, ataskaitos ir įteiktos butų ir kitų patalpų savininkams

Daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administravimo nuostatuose nurodytais būdais. 

Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2015 m. balandžio 15 d. nutarimu Nr. 390 „Dėl

butų ir kitų patalpų savininkų lėšų, skiriamų namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statinių

naudojimo ir priežiūros reikalavimus, kaupimo, dydžio apskaičiavimo ir sukauptų lėšų apsaugos

tvarkos aprašo patvirtinimo“ patvirtintą tvarką visų daugiabučių namų visi butų savininkai kaupia

lėšas namui atnaujinti pagal privalomuosius statinių naudojimo ir priežiūros reikalavimus. Lėšos

kaupiamos atsižvelgus į namo fizinę ir energetinę būklę. Konkretūs bendrojo naudojimo objektų

atnaujinimo (remonto) darbai numatomi ilgalaikiame namo atnaujinimo plane, kurį parengia namo

administratorius. Pagal parengtą planą apskaičiuotą mėnesinės kaupiamosios įmokos dydį 

tvirtina butų ir kitų patalpų savininkai. Iki tol, kol butų savininkai patvirtina ilgalaikį namo

atnaujinimo planą, kaupiama minimalaus dydžio įmoka – 0,05 euro už kvadratinį metrą. Namui

atnaujinti kaupiamos lėšos laikomos atskiroje namo administratoriaus sąskaitoje ir apskaitomos pagal

kiekvieną namą ir kiekvieną butą. Lėšų panaudojimas pagrįstas rangos darbų ar paslaugų pirkimo

sutartimis ir atliktų darbų priėmimo-perdavimo aktais, ūkio būdu atliktų darbų priėmimo aktais ir

atitinkamais mokestiniais dokumentais. Per 2022 m. panaudota 135 187 Eur kaupiamųjų lėšų.

Daugiabučių namų gyventojų sumokėtų, bet nepanaudotų kaupiamųjų lėšų likutis atskiroje Bendrovės

administruojamoje banko sąskaitoje 2022 m. gruodžio 31 d. buvo 381 205 Eur, 2021 m. pabaigoje –

339 515 Eur. Gyventojai, supratę, kad sumokėtos kaupiamosios lėšos tikrai naudojamos tik jų

daugiabučių namų priežiūrai ir atnaujinimui, yra aktyvesni, patys inicijuoja arba pritaria mūsų,

administratoriaus, pasiūlymams dėl statinio priežiūros darbų.

Bendrovės administracijos ir daugiabučių namų bendrasavininkų iniciatyva per 2022 m.

suorganizuoti 41 bendrasavininkų susirinkimas įvairiais klausimais: dėl gyvenamųjų patalpų

paskirties keitimo, dėl atliekamų remonto darbų, dėl lėšų panaudojimo, dėl bendro naudojimo patalpų

naudojimo, dėl elektros instaliacijos, dėl karšto vandens ir šildymo sistemų priežiūros, kitais

klausimais. 

Bendrovės administracija nuolat lankosi susitikimuose su gyventojais pagal jų prašymus,

nusiskundimus dėl bendrasavininkių įvairiausių nesutarimų, konfliktų, dėl bendros tvarkos.

Susitikimuose su namo bendrasavininkiais teikiame pasiūlymus dėl namui reikalingo remonto,

rengiame prašomų remonto darbų sąmatas. Daug dėmesio skiriame savalaikiam ir kokybiškam

gyventojų aptarnavimui.

2020 m. kovo 27 d. Bendrovei išduota Visuomenės sveikatos priežiūros veiklos licencija,

suteikianti teisę verstis kenkėjų kontrole (dezinfekcija, dezinsekcija, deratizacija). Bendrovė siūlo
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nuolatinę kenkėjų kontrolės priežiūrą arba vienkartinius kenkėjų kontrolės darbus. Sertifikuotos

paslaugos teikiamos pagal visas higienos normas ir reikalavimus. 2022 metais pagal gautus prašymus

dezinsekcija buvo atlikta Skaistgirio ir Joniškio seniūnijose. Su viena įmone pasirašyta ilgalaikė

sutartis dėl deratizacijos (graužikų kontrolės) paslaugų teikimo.

Piktžolių naikinimas cheminėmis priemonėmis per ataskaitinį laikotarpį atliktas Satkūnų

ir  Žagarės seniūnijose. Buvo naikinamas Sosnovskio barštis 100 arų plote.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2019 m. birželio 27 d. įsakymu

Nr. 1-181 „Dėl suskystintų naftos dujų balionų, naudojamų daugiabučiuose namuose, pakeitimo

2019-2022 metais veiksmų plano patvirtinimo“ per 2022 metus buvo suorganizuoti trijų daugiabučių

namų, kurie atitinka projekto sąlygas, butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimai. Namų savininkai

nusprendė dalyvauti projekte ir pakeisti suskystintus naftos dujų balionus į kitus energijos šaltinius,

t. y. į elektros energiją. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2020 m. liepos 22

d. įsakymu Nr. 1-210 patvirtintu priemonės „Suskystintų naftos dujų balionų daugiabučiuose namuose

pakeitimas kitais energijos šaltiniais“ finansavimo sąlygų aprašu, kiekvienam butui už projekto

įgyvendinimą buvo skiriama iš valstybės lėšų 600 Eur (be PVM) kompensacija: daugiabučių namų

bendrosios inžinerinės elektros sistemos pertvarkymui ir/ar įrengimui laiptinėse 242 Eur (su PVM),

butuose 242 Eur (su PVM) ir 242 Eur (su PVM) naujos elektrinės viryklės įsigijimui. Iš projekte

dalyvavusių 39 butų, 27 butų savininkai pasinaudojo galimybe gauti valstybės skiriamą kompensaciją

(242 Eur su PVM) naujos elektrinės viryklės įsigijimui. 

6.3. Šilumos ir karšto vandens sistemų priežiūra

Nuo 2009 m. liepos 1 d. perėmus iš UAB „Gren Joniškis“ daugiabučių namų šildymo ir

karšto vandens tiekimo sistemų priežiūrą, Bendrovė 2022 m. vykdė 88 daugiabučių namų mieste ir

16 (tame skaičiuje 6 namai Jurdaičių kaime) daugiabučių namų rajone šilumos sistemų prižiūrėtojo

funkcijas. 2022 m. kasmetiniai hidrauliniai bandymai atlikti 106 pastatuose, hidropniaumatiniu būdu

išplauta 40 daugiabučių namų šildymo sistemų. Hidraulinių bandymų metu rasti gedimai pašalinti,

kad prasidėjus šildymo sezonui neįvyktų avarinių situacijų. Visiems prižiūrimiems namams pasirašyti

parengties šildymo sezonui aktai.

Nuo 2014 m. balandžio 15 d. Bendrovei, kaip bendro naudojimo objektų valdytojui,

Joniškio rajono savivaldybės administracija 2014 m. vasario 13 d. raštu Nr. (3.21) S-345 perdavė 81

administruojamo daugiabučio namo šilumos punkto, esančio UAB Gren Joniškis nuosavybėje,

priežiūrą ir remontą. 

Joniškio miesto vandentiekio vanduo yra labai kietas ir chemiškai agresyvus (kietumas

≥5,35 mmol/l). Pasekmės – labai greitai kalkėjančios karšto vandens sistemos ir šilumokaičiai.

Šilumokaičiai užkalkėja per pusę metų, proporcingai sumažėja jo galia. Joniškio mieste šilumokaičių

tarnavimo laikas 2–3  metai, kai kituose Lietuvos vietovėse – 6–8 metai.

Kita priežastis, įtakojanti trumpą šilumokaičių tarnavimo laiką – šilumokaičių cheminis

valymas specialiomis priemonėmis. Toks valymas vykdomas 2 kartus per metus, tai yra aštuonis

kartus dažniau, negu reikalauja Šilumos tinklų ir šilumos vartojimo įrenginių priežiūros

(eksploatavimo) taisyklių 264.5. papunktis: „...pagal poreikį, bet ne rečiau kaip kartą per ketverius

metus, išplauna šilumokaičius, naudodamas specialiai tam skirtas priemones,...“). Šilumokaičių

gamintojai rekomenduoja šilumokaitį tarnavimo laikotarpiu plauti ne daugiau 4–5 kartus, nes

naudojami specialūs rūgštiniai tirpalai ardo varinius elementus.

Aprašytų problemų sprendimas yra užkalkėjusių karšto vandens vamzdynų pakeitimas bei

šalto vandens minkštinimo įrenginių sumontavimas šilumos punktuose.

Kiekvienais metais pakeičiame magistralinius vamzdžius keletui daugiabučių, tačiau

nekeičiant stovų pagerėjimas būna tik laikinas – nuo1 iki 3 metų. Nuolatos siūlome gyventojams

pasikeisti stovus, nes dėl silpnos cirkuliacijos karštas vanduo per šaltas, jo pritrūksta, prastai šyla

vonios pašildytuvai, nevykdomi higienos normų reikalavimai. Užkalkėjus karšto vandens sistemai,
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vyksta labai silpna cirkuliacija, karštas vanduo butus pasiekia per grįžtamąjį stovą, labai intensyviai

kalkėja šilumokaitis. Užtikrinant karšto vandens tiekimą, 2022 metais Joniškio mieste Bendrovė

pakeitė 5 plokštelinius karšto vandens šilumokaičius, likę 85 chemiškai išplauti. Aptarnaujamuose

šilumos punktuose atlikti einamieji remontai, pakeist 8 cirkuliaciniai siurbliai, 15 užkalkėjusių karšto

vandens cirkuliacinių kontūrų šilumos punktuose. 6 daugiabučiuose namuose atliktas karšto vandens

sistemų kapitalinis remontas (pakeistos užkalkėjusios magistralinių vamzdynų dalys). 

Per 2022 m. minkštinimo įrenginiai karštam vandeniui sumontuoti 11 daugiabučių namų. 

Daugiabučių namų butų savininkus susirinkimų metu agituojame įsigyti vandens

minkštinimo įrenginius ne tik dėl karšto vandens sistemų kalkėjimo, bet ir dėl to, kad tai užtikrintų

karšto vandens temperatūrą 50-60°C, leidžiančią sumažinti užsikrėtimo legionelioze riziką. Žmogus

legionelioze užsikrečia aerogeniniu būdu, įkvėpęs vandens dulksnos (aerozolio) su legionelėmis.

Karšto vandens sistemos yra vertinamos kaip didesnės rizikos veiksnys užsikrėsti Legionella

bakterijomis. Palankiausia vandens temperatūra legionelėms daugintis – 20–50ºC, žemesnėje nei

20ºC ir aukštesnėje nei 50ºC temperatūroje šios bakterijos gyvuoja, bet nesidaugina. Aukštesnėje nei

60ºC temperatūroje legionelės žūva, todėl Bendrovė, vykdydama Legioneliozės profilaktiką, 2022 m.

visuose daugiabučiuose namuose atliko karšto vandens sistemų terminę dezinfekciją (terminį šoką),

temperatūrą sukeliant iki 65-70°C.

6.4. Nuolatinės priežiūros darbai

Pagrindinis dėmesys planuojant darbus buvo kreipiamas į savalaikį avarijų ir gedimų

šalinimą, būtinus vandentiekio, nuotekų, elektros ir šiluminius sistemų remonto, bendro naudojimo

patalpų durų bei langų sandarinimo darbus. Atskirais atvejais buvo atlikti gyvenamųjų namų

šiluminių, šalto ir karšto vandens trasų dalinės renovacijos darbai. Per 2022 metus Bendrovėje gauta

1280 iškvietimų dėl Joniškio miesto daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų aptarnavimo,

avarijų lokalizavimo bei jų šalinimo. Tai yra vidutiniškai po 5 iškvietimus per darbo dieną. Pagal

gedimų pobūdį iškvietimai pasiskirstė taip: dėl nuotekų šalinimo ir vandentiekio gedimų – 656, dėl

elektros gedimų – 325, dėl šildymo ir karšto vandens sistemų gedimų – 299. 

Vykdant elektros įrengimų techninės priežiūros darbus ir jų atnaujinimą per 2022 metus

buvo modernizuota 11 daugiabučių namų lauko apšvietimas, keičiant šviestuvus ir pritaikant

šiuolaikines technologijas. 16 daugiabučių namų buvo modernizuotas laiptinių apšvietimas naudojant

judesio daviklius, laiko reles ir foto elementus. 6 daugiabučiuose namuose vykdėme rūsių elektros

instaliacijos atnaujinimo darbus keičiant elektros įrenginius naujais. 15 daugiabučių namų buvo

matuojamos elektros įrengimų varžos ir šalinami trūkumai esant neatitikimui pagal EĮĮT

reikalavimus. 

6.5. Daugiabučių namų atnaujinimas (modernizavimas)

Joniškio rajono savivaldybės tarybos 2013 m. rugsėjo 12 d. sprendimu Nr. T-133 patvirtinta

Joniškio rajono savivaldybės energetinio efektyvumo didinimo daugiabučiuose namuose programa

(toliau – Programa), o šios Programos įgyvendinimo administratore paskirta uždaroji akcinė bendrovė

Joniškio butų ūkis. 

2022 metais pradėti rengti daugiabučių gyvenamųjų namų atnaujinimo (modernizavimo)

techniniai darbo projektai:

1. Sodų g. 5A, Joniškis;

2. Žemaičių g. 57B, Joniškis.

Toliau vykdomi daugiabučių gyvenamųjų namų atnaujinimo (modernizavimo) statybos

rangos darbai:

1. Medžiotojų g. 15, Joniškis;

2. Sodų g. 5, Joniškis;
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3. Gedimino g. 26, Žagarės m., Joniškio r. sav.;

4. Žemaičių g. 57D, Joniškis.

2022 m. atnaujinti (modernizuoti) daugiabučiai gyvenamieji namai:

Daugiabučio namo adresas
Naudingas

plotas, m2

Statybos

darbų kaina,

Eur

Energinio naudingumo

klasė
Energijos

sutaupymas

%Prieš namo

atnaujinimą

Po namo

atnaujinimo

Sodų g. 9A, Joniškis 365,22 88693,00 E C 62,44

Mokyklos g. 13, Gataučių k.,

Joniškio r. sav.
734,76 134980,00 F C 58,10

Kęstučio g. 23B, Žagarės m.,

Joniškio r. sav.
401,51 185973,41 F C 74,85

Sodų g. 9, Joniškis 397,76 102810,43 E C 61,04

Vilniaus g. 47A, Joniškis 543,12 170610,00 F B 77,36

Įvykus daugiabučių namų savininkų susirinkimams dėl galimybės dalyvauti Aplinkos

ministerijos iniciatyva parengtoje daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programoje ir

apsisprendimo atnaujinti (modernizuoti) daugiabučius namus, dalyvauti atnaujinimo

(modernizavimo) programoje pritarė 4 daugiabučių namų savininkai:

1. Žemaičių g. 59, Joniškis;

2. Žemaičių g. 53A, Joniškis;

3. Pakluonių g. 59, Joniškis;

4. Medžiotojų g. 10, Joniškis.

Šiems daugiabučiams namams buvo atlikti konkursai dėl energinio naudingumo sertifikatų

ir investicijų planų parengimo. 

2022 m. AB Šiaulių bankui už namo atnaujinimą (modernizavimą) kreditą ir palūkanas

mokėjo 42-jų daugiabučių namų savininkai.

2022 m. išrašyta ir pateikta kredito ir palūkanų apmokėjimui 8976 sąskaitos gyventojams.

Joniškio rajono savivaldybės administracijos Socialinės paramos ir sveikatos skyriui pateiktos 492

paraiškos kreditui, paimtam daugiabučiui namui atnaujinti (modernizuoti) ir palūkanoms,

tenkančioms asmenims, turintiems teisę į būsto šildymo išlaidų kompensaciją, apmokėti. 

Per 2022 m. AB Šiaulių bankui modernizuotų namų savininkai iš viso grąžino (sumokėjo)

293 783,52 eurų kredito ir palūkanų. 2022 m. gruodžio 31 d. duomenimis visą kreditą ir palūkanas

AB Šiaulių bankui iš viso grąžino 130 butų savininkai, o per 2022 m. visą kreditą ir palūkanas

sumokėjo 7 butų savininkai.

2022 metais AB Šiaulių bankui pateikta 280 administratoriaus ataskaitų apie gyventojų

kredito ir palūkanų įsiskolinimus. Minėtų įsiskolinimų ikiteisminį išieškojimą vykdo UAB „Sergel“

pagal 2019 m. rugpjūčio 8 d. pasirašytą bendradarbiavimo sutartį. Dėl skolų išieškojimo pateikta 12

ataskaitų apie gyventojų kredito ir palūkanų įsiskolinimus AB Šiaulių bankui. 

6.6. Bepriežiūrių ir bešeimininkių gyvūnų laikinoji globa

Joniškio rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2018 m. birželio 28 d. įsakymu

Nr. A-649 uždarajai akcinei bendrovei Joniškio butų ūkiui pavesta nuo 2018 m. liepos 2 d. vykdyti

bepriežiūrių ir bešeimininkių gyvūnų laikinąją globą. Šiai veiklai vykdyti Joniškio rajono
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savivaldybės taryba 2018 m. birželio 21 d. sprendimu Nr. T-161 perdavė naudoti ir disponuoti ūkinius

pastatus su kiemo statiniais Žagarės g. 14, Kalnelio k., Joniškio r. sav.

2019 m. gruodžio 20 d. gautas Valstybinės maisto ir veterinarijos tarnybos Šiaulių

departamento direktoriaus įsakymas Nr. 57V-366 „Dėl veterinarinio patvirtinimo“, kuriuo Bendrovė

patvirtinta kaip „Gyvūnų globos vieta“, veiklą vykdanti Žagarės g. 14, Kalnelio k., Joniškio r. sav. ir

suteiktas veterinarinio patvirtinimo numeris LT-55-27-001. Laikino globėjo uždaviniai yra vykti

pagal skubius iškvietimus, kai gyvūnai kelią grėsmę žmonėms ar yra grėsmė gyvūnų žūčiai. Beglobiai

gyvūnai yra karantinuojami 14 d. Jiems atliekama dehelmintizacija, vakcinacija nuo pasiutligės,

ženklinimas ir registravimas Gyvūnų augintinių registre. Pasibaigus karantinavimo laikotarpiui

perduodami tolimesnei globai Gyvūnų globos namams. Karantinavimo laikotarpiu gyvūnų

nuotraukos talpinamos Bendrovės internetiniame puslapyje.

Ataskaitiniais 2022 m. metais veiklai vykdyti iš biudžeto buvo skirta 15,6 tūkst. eurų.

2022 m. karantinuoti 57 gyvūnai, tai yra 44 šunys ir 13 kačių. Naujus šeimininkus surado

7 šunys ir 2 katės. 7 šunys ir 1 katė grąžinti buvusiems šeimininkams. Tolimesnei globai 21 šuo

perduotas Kauno VŠĮ „Penkta koja“, o 3 katės perduotos Lietuvos gyvūnų globos draugijos Joniškio

skyriui. Metų eigoje 7 katės ir 7 šunys žuvo kelyje arba buvo sunkiai sužaloti (pastariesiems buvo

atlikta eutanazija). Lietuvos gyvūnų globos draugijos Joniškio skyriaus pirmininkės prašymu per

ataskaitinį laikotarpį sterilizuotos ir paleistos 6 katės. Metų pabaigoje karantinavime buvo 2 šunys.

2022 m. ir toliau buvo prižiūrimos Joniškio mieste įrengtos trys šunų vedžiojimo aikštelės:

valomos šunų ekskrementų surinkimo dėžės, pjaunama veja, valomas sniegas, atliktas šunų

vedžiojimo aikštelių, esančių Joniškio m. Melioratorių a., Pakluonių g. ir Žemaičių g. tvorų

remontas. Taip pat prižiūrimos ir tvarkomos Joniškio mieste ir Žagarėje įrengtos ekskrementų

surinkimo dėžės, kurių šiuo metu yra 22 ( 20 – Joniškyje ir 2 – Žagarėje).

6.7. Joniškio miesto ir Žagarės miesto pirčių administravimas

Nuo 2018 m. liepos 2 d. Joniškio rajono savivaldybės tarybos 2018 m. birželio 21 d.

sprendimu Nr. T-160 pavesta Bendrovei administruoti Joniškio miesto ir Žagarės miesto pirtis. Tuo

pačiu sprendimu yra patvirtintos pirčių bilieto kainos: už maudymąsi Joniškio miesto pirties bendrame

skyriuje – 4 Eur, Žagarės miesto – 3,5 Eur, už maudymąsi 1 valandą Joniškio ir Žagarės pirčių

uždaroje dušo kabinoje suaugusiems – 3 Eur, o vaikams iki 14 metų ir neįgaliesiems – 2 Eur. Kadangi

pirčių teikiama paslauga yra nuostolinga Bendrovei, iš Joniškio rajono savivaldybės biudžeto yra

kompensuojamas skirtumas tarp pirčių administravimo pajamų ir sąnaudų. 

Joniškio miesto pirtis 2022 m. veikė kiekvieną savaitgalį ir gavo 7 405,79 Eur pajamų.

Sąnaudos sudarė 19 445,63 Eur. Darbo užmokesčiui ir socialinio draudimo fondui išleista 9 101,93

Eur, kas sudarė 47 proc. visų sąnaudų. Komunalinės išlaidos – 8 331,61 Eur, kas sudaro 43 proc. visų

sąnaudų. Išlaidos patalpų šildymui išaugo 12 proc.

Per 2022 m. pirtyje apsilankė 2357 pirties mėgėjų. Dušuose apsilankė 266 klientai,

bendroje saunoje – 2091 klientas. Palyginus su 2021 m. paslauga pasinaudojo 645 pirties mėgėjais

daugiau. Daugiausia klientų apsilankė sausio mėnesį – 263 ir spalio mėnesį – 265. Mažiausiai –

rugpjūčio mėnesį – 161 klientas. Per vieną 2022 m. savaitgalį vidutiniškai pirties paslaugomis

pasinaudojo 48 gyventojai (2021 m. – 42, 2020 m. – 45 gyventojai).

Žagarės miesto pirtis ataskaitiniais metais paslaugą teikė įprastu grafiku, tai yra du kartus

per mėnesį, ir gavo 1 549,77 Eur pajamų bei patyrė 12 920,28 Eur sąnaudų. Palyginus su 2021 m.

sąnaudos sumažėjo beveik 2 kartus todėl, kad 2021 m. buvo atliktas pirties pastato stogo remontas

(pakeista dalis mūrlotų, stogo gegnių) už 10585,10 eurų. Darbo užmokesčiui ir socialinio draudimo

fondui išleista 8 974,08 Eur, kas sudaro 70 proc. visų sąnaudų. Komunaliniams patarnavimams

išleista 2 679,08 Eur, kas sudaro  21 proc. visų sąnaudų.

Per ataskaitinį laikotarpį pirtyje apsilankė 611 pirties mėgėjų. Iš jų 201 gyventojas (kas

sudaro 33 proc.) pasinaudojo vonios paslaugomis, kiti 410 naudojosi saunos malonumais. Daugiausia
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apsilankė gruodžio mėnesį – 63, mažiausia – rugpjūčio mėnesį – 29 pirties mėgėjai. Vidutiniškai per

mėnesį 2022 m. pirtyje apsilankė 51 gyventojas (2021 m. – 51, 2020 m. – 52). 

6.8. Joniškio turgavietės administravimas

Joniškio rajono savivaldybės tarybos 2018 m. birželio 21 d. sprendimu Nr. T-159

Bendrovei pavesta nuo 2018 m. liepos 2 d. administruoti Joniškio turgavietę. Tuo pačiu sprendimu

patvirtinti turgavietės rinkliavos tarifai.

Per ataskaitinį laikotarpį Joniškio turgavietė gavo 41 950,31 Eur pajamų. Sąnaudos sudarė

21 432,46 Eur. Pajamos, palyginus su 2021 m., padidėjo 16,8 proc., tai yra 7 044,06 eurų. Sąnaudos

padidėjo 2 226,07 eurų, kas sudaro 10,4 proc. Padidėjo todėl, kad išaugo komunalinių paslaugų (kuro,

elektros) kainos. Darbo užmokestis ir Sodros mokestis sudaro 69,2 proc. visų sąnaudų. Komunaliniai

patarnavimai sudaro 10,7 proc. (2 297,18 Eur) visų išlaidų.

Turgus veikė kiekvieną savaitgalį (šeštadienį ir sekmadienį). Gausiausiai turgus yra

lankomas gegužės-birželio mėnesiais, mažiausiai lankomas sausio-vasario mėnesiais.

2022 metais modernizuotas Joniškio miesto turgaus aikštės apšvietimas, pakeičiant kaitri

nes lemputes į ekonomiškesnius LED šviestuvus. Siekiant taupyti elektros energiją turgaus aikštėje

įrengtos 23 elektros apskaitos, užtikrinančios suvartotos elektros energijos apskaitą. 

III SKYRIUS

SVARBIAUSI BENDROVĖS ĮVYKIAI 2022 METAIS

2022 metais planuota toliau tobulinti daugiabučių namų administravimo paslaugų kokybę

didinant veiklos aktyvumą, glaudžiau bendraujant su gyventojais, operatyviau teikiant informaciją

apie remonto darbų poreikį ir planuojamus darbus daugiabučiuose namuose, parengti visiems namams

ilgalaikius remonto darbų planus, pateikiant juos daugiabučių namų bendrasavininkiams. Parengti

ilgalaikiai remonto darbų planai visiems administruojamiems daugiabučiams namams mieste.

Daugiabučiams namams, kurie pradėti administruoti rudenį, planai yra rengiami. Atnaujintas

Bendrovės internetinis puslapis, kuriame talpinama savininkams aktuali informacija, puslapis nuolat

tobulinamas.

Vertinant 2022 metų Bendrovės veiklą, reikia paminėti, kad išlaikytas svarbiausių

bendrovės finansinių įsipareigojimų tęstinumas. Pagrindiniai dokumentai, suteikiantys išsamią

informaciją apie bendrovės finansinę veiklą yra 2022 metų balansas, 2022 metų pelno (nuostolių)

ataskaita, 2022 metų finansinių ataskaitų aiškinamasis raštas. Šiuose dokumentuose pateikta

informacija leidžia vertinti bei kontroliuoti bendrovės finansinę padėtį bei laiku priimti racionalius

valdymo sprendimus. Finansinės analizės uždavinys – suteikti informaciją apie bendrovę, kuria

remiantis būtų galima numatyti perspektyvas ir daryti racionalius valdymo sprendimus, susijusius tiek

su vidine, tiek su išorine veikla.

Atskirai įvertinus Bendrovės veiklą, susijusią tik su gyvenamųjų namų administravimu,

technine priežiūra ir privalomaisiais remonto darbais, darytina išvada, kad Bendrovė ir toliau yra

pajėgi atlikti sutartinius įsipareigojimus gyventojams, vykdant daugiabučių namų techninę priežiūrą

ir bendrosios nuosavybės administravimą.

Reikia paminėti, kad Bendrovė susiduria su rizika kasdien, tai įprasto gyvenimo dalis.

Aplinkoje, kur nepageidaujami įvykiai bei neišnaudotos galimybės gali paveikti Bendrovės

pelningumą, vertę, paslaugų kokybę, labai svarbu surasti pusiausvyrą tarp nepalankių rizikos

padarinių bei sąmoningo rizikos prisiėmimo. 

Todėl siekiant šio tikslo Bendrovėje nustatyti šie rizikos veiksniai:

♦ Finansiniai. Gyventojų migracija bei duomenų apie jų buvimo vietą stoka didina avarijų

daugiabučių namų inžinerinėse sistemose riziką, didėja ir darbo laiko bei lėšų sąnaudos ieškant butų

savininkų. Dėl gyventojų nemokumo išlieka rizika neatlikti visų planuojamų darbų, didėja rizika
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susigrąžinti skolas už jau atliktas paslaugas ir darbus, t. y. sumažėja apyvartinis kapitalas ir didėja

skolos.

♦ Ekonominiai. Bendrovė dirba vietinėje paslaugų rinkoje ir jos teikiamų paslaugų kokybė

atitinka reikalavimus. Įvertinant Bendrovės konkurencingumą rinkoje, galima teigti, kad turimas

darbuotojų ir įrangos potencialas šiuo metu leidžia sėkmingai dirbti šioje rinkoje, tačiau norint

išlaikyti savo paslaugų konkurencingumą ir ateityje, būtina skirti dėmesį įrangos atnaujinimui, kuri

atitiktų šiuolaikiškus reikalavimus. Bene svarbiausias ekonominis rodiklis, lemiantis Bendrovės

veiklos stabilumą ir pelningumą – nuolatinė gamtinių dujų, elektros energijos, transporto kuro rinkos

kainų kaita, alternatyvaus kuro diegimas šilumos sektoriuje.

♦ Politiniai. Pagrindinis politinis rizikos veiksnys – dažnas Lietuvos Respublikoje

galiojančių įstatymų ir kitų norminių aktų, reguliuojančių Bendrovės veiklą, keitimas, kas trukdo

planuoti ilgalaikę Bendrovės veiklos strategiją. Privalomųjų reikalavimų įgyvendinimas

administruojant daugiabučius namus priklauso nuo gyventojų priimtų sprendimų. Tai apsunkina

darbų organizavimą, nes butų ir kitų patalpų savininkų nuomonė nesutampa su priimtais teisės aktais.

♦ Ekologiniai. Bendrovė pagal savo veiklos pobūdį išmetamų į aplinką teršalų leistinų

normų neviršija, todėl baudos už tai nemokamos. Bendrovės veiklos sustabdymo dėl neigiamos įtakos

aplinkai tikimybės nėra.

Vienas iš pagrindinių bendrovės tikslų – užtikrinti prižiūrimų namų saugumą ir

patikimumą. Šį tikslą bendrovė įgyvendina griežtai laikydamasi teisės aktų, darbų vykdymo

procedūrų, stebėdama namų techninę būklę, šalindama nustatytas neatitiktis, tobulindama

eksploatavimo proceso valdymą, techninės priežiūros darbų organizavimą, užtikrindama reikiamą

pasirengimą avarijų atvejais, tirdama ir analizuodama sutrikimus, vertindama galimus avarijų ir

sutrikimų pavojus, planuodama bei įgyvendindama atitinkamas prevencines priemones, išlaikydama

reikiamus darbuotojus, užtikrindama tinkamą jų kompetenciją. Namų techninė priežiūra priklauso

nuo namų savininkų mokumo bei noro tinkamai vykdyti techninę priežiūrą.

IV SKYRIUS

BENDROVĖS 2023 METŲ VEIKLOS TIKSLAI

2023 metais sieksime:

1. Gerinti visų veiklos krypčių atliekamų darbų kokybę, kelsime darbuotojų kvalifikaciją;

2. Toliau tęsti informacijos apie daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimą,

priežiūrą bei poreikį darbų atlikimui ir atliktų darbų sklaidą;

3. Tęsti komunikaciją su daugiabučių namų bendrasavininkiais, skatinant jų

suinteresuotumą daugiabučių namų modernizavimo klausimais, informuojant juos apie galimybes ir

motyvaciją gerinti savo būsto kokybę;

4. Dirbti pelningai, didinti Bendrovės ir akcininkų turtą sąžiningai ir teisėtai vystant

Bendrovės įstatuose nustatytą veiklą.

Svarbiausias uždavinys, kuris keliamas Bendrovės administracijai, kitiems darbuotojams,

tai yra atsakingai suvokti ir įvertinti šiandieninio verslo aplinką, santykius su klientais, siekiant kelti

savo teikiamų paslaugų vartotojų pasitikėjimą, atsakingai kreipiant dėmesį į klientų poreikius,

pasiūlant jiems priimtiniausius, labiausiai tinkančius sprendimus.
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audito [statymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomes kitq etikos
reikalavimq, susijusirl su Lietuvos Respublikos finansiniq ataskaitq audito fstatymu ir TBESV kodeksu. Mes
tikime, kad m[sqsurinkti audito [rodymai yra pakankami irtinkaml auditoriaus nuomonel pagr[sti,

Kiti dalykai

[monds finansines ataskaitas ui metus, pasibaigusius 2027 m. gruodZio 31 d, auditavo kitas auditorius, kuris
2022 m. vasario 25 d. parei5ke nemodifikuotq nuomonq apie Sias finansines ataskaitas.

Vadovybds ir ui valdymq atsakingq asmenq atsakomybd uZ finansines ataskaitas

Vadovybd yra atsakinga u2 5iq finansiniq ataskaitLl parengimq ir teisingq pateikimq pagal Lietuvos
finansines atskaitomybes standartus ir tokiq vidaus kontrolq, kokia, vadovybds nuomone, yra bOtina
finansinems ataskaitoms parengti be reikimingLl iSkraipymr.l del apgaules ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybe privalo [vertinti {mones gebejimE tqsti veiklq ir atskleisti (jei
b0tina) dalykus, susijusius su veiklos tgstinumu ir veiklos tqstinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus tuos
atvejus, kai vadovybe ketina likviduoti [monq ar nutraukti veiklq arba neturi kitq realiq alternatyvrl, tik taip
pasielgti.

Ui valdymq atsakingi asmenys privalo priiiIreti Imones finansiniq ataskaitrl rengimo procesE.

Auditoriaus atsakomybd ui finansiniq ataskaitq auditE

M0sq tikslas yra gauti pakankamq uZtikrinimq ddl to, ar finansines ataskaitos kaip visuma nera
reikimingai iSkraipytos del apgaules ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvadq, kurioje pateikiama mUstl
nuomone. Pakankamas uZtikrinimas - tai auk5to lygio uZtikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingq
i5kraipymq, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per auditq, kuris atliekamai pagai TAS. I5kraipymii,
kurie gali atsirasti del apgaules ar klaidos, laikomi reikimingais, jeigu galima pagr[stai numatyti, kad
atskirai ar kaftu jie galitureti dideles [takos vaftotojq ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis
finansindmis ataskaitomis.

Atlikdami auditq pagal TAS, viso audito metu priememe profesinius sprendimus ir laikdmes
profesinio skepticizmo principo. Mes taip pat:

o Nustateme ir [vertinome finansiniq ataskaitq reik6mingo i5kraipymo del apgaules arba klaidq
rizikq, suplanavome ir atlikome proced[ras kaip atsakq I tokiq rizikq ir surinkome pakankamq
tinkamq audito [rodymq mUsq nuomonei pagr[sti. Reikimingo iSkraipymo del apgaules

UAB,,Auditokokybe"
Dzukq g. L-4,
LT-02161 Vilnius, Lietuva

Tel :+37061273567
info@auditokokybe lt
www.auditokokybe lt

lmones kodas: 304808975 Mokdtojo kodas: 1T100011583119
SwEDBANK, AB, A/S Nr: LT92 7300 0101 5473 0278



^flhrPlr,?neaptikimo rizika yra didesne nei reikSmingo i5kraipymo del klaidq neaptikimo rizika, nes
apgaule gali bIti sukdiavimas, klastojimas, tyiinis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba
vidaus kontrolitl nepaisymas.

' Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galetume suplanuoti konkrediomis
aplinkybemis tinkamas audito proced0ras, o ne tam, kad galetume pareik5ti nuomonq apie
[mones vidaus kontroles veiksmingumq.

o [vertinome taikomq apskaitos metodt{ tinkamumq ir vadovybes atliktrr apskaitiniq vertinimq
bei su jais susijusiq atskleidimtl pagr[stumq.. Padareme iSvadq d€l taikomo veiklos tqstinumo apskaitos principo tinkamumo ir del to, ar,
remiantis. surinktais [rodymais, egzistuoja su [vykiais ar sqlygomis susijqs reik5mingas
neapibreZtumas, del kurio gali kilti reik5mingq abejonir-t del Imones gebejimo tqsti vei[lq.
Jeigu padarome i5vadq, kad toks reik5mingas neapibreitumas egzistuoja, auditoriaus ilvadoje
privalome atkreipti demes[ [ susijusius atskleidimus finansinese ataskaitose arba, jeigu tokirl
atskleidimq nepakanka, turime modifikuoti savo nuomonq. M0sq iSvados pagrlstoi audito
[rodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus i5vados datos. Taiiau, b[simi lvykiai ar sElygos
gali lemti, kad [mond negalds toliau tqsti savo veiklos.. [vertinome bendrq finansiniq ataskaitq pateikimq, struktUrq ir turin[, [skaitant atskleidimus,
ir tai, ar finansin6se ataskaitose pateikti pagrind2iantys sandoriai ir [vykiai taip, kad atitiktrl
teisingo pateikimo koncepcijq,

Mes, be visq kitq dalyktl, privalome informuoti uZ valdymq atsakingus asmenis apie audito apimt[ir atlikimo laikq bei reik5mingus audito pasteb6jimus, [skaitant svarbius vidaus kontroles trgkumus,
kuriuos gal6jome nustatyti audito metu.

Auditorius Danius Straiinskas

2023 m. kovo 14 d.
PaneveZio g. 36-5, Vilnius
Auditoriaus paZymejimo Nr.
UAB ,,Audlto kokybe"
Audito [mones paiymejimo

000496

Nr.001470
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Sutrumpinlo balanso foma

UAB JONTSKTO BUTU uKtS. 1575213t9
(imones teisine fbrma, pavadinimas, kodas)

Vilniaus g.46. JoniSkis. LT-84166. Lietuva.
(buveine (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei imone likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

(Tvirtinimo Zyma)

2022 M.GRUODZIO 31 D. BALANSAS
2023.03.13 Nr.4

(ataskaitinis laikotarpis)
EUR. eurai

(ataskaitos tikslumo lygis

Eil.Nr. Strai ps n is
Pastabos

Nr.
Ataskaitinis
laikotarpis

Praejgs ataskaitinis

laikotarpis

TURTAS

A ILCALAIKIS TURTAS 3.2. 759891 7 1 8908
I Nematerialus tuftas 84 r55
2 Materialus turtas 759807 7 187 53

3. Finansinis tuftas

4 Kitas ilgalaikis turtas

B TRUMPALAIKIS TURTAS 943419 777418
I Atsargos 33. 68066 22371

Per vienus metus gautinos sumos 34. 309483 320331
3 Trumpalaikes investicijos

4. Pinigai ir pinigq ekvivalentai 35 565 870 4347 t6

C.

ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAU DOS IR
SUKAUPTOS PAJAMOS 3.6. 2254 1673

TURTO IS VISO: t105564 t497999
NUOSAVAS KAPITALAS IR ISIPAREIGOJIMAI

D NUOSAVAS KAPITALAS J. t. 63 r 048 s82998
I Kapitalas 3.7 .t 627882 627882
2. Akcijq priedai

3. Perkainojimo rezervas

4. Rezervai

5. Nepaskirstfas is pelnas (nuostoliai) 3.7.2. 3166 -44884

E. DOTACIJOS, SUBSIDIJOS 38. 221588 235140
F. ATIDEJINIAI

G MOKETINOS SUMOS IR ISIPAREIGOJIMAI 39 852927 679861
Ho vlenenq metq mokettnos sut-nos rr lsrparergolrrn-ar I JOUU6 /,y)u)

2 Per vienerius metus moketinos sumos ir jsipareigojimai 716919 6503 56

H

SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATE]NANdIU
LAIKOTARPIU PAJAMOS

NUOSAVO KAPITALO IR ISIPAREIGOJIMU IS VISO: 1705564 -, 1497999

Direktorius:
(1 mones vadovo pareigq pavadinrmas)

Finansininke:
(paraSas) (vardas ir pavarde)(l'inansininke)

z.



Pelno (nuostoliq) ataskaitos forma

UAB JONTSKTO BUTU uKrS. 1s7s21319
(imones teisine forma, pavadinimas, kodas)

Vilniaus g.46. JoniSkis. LT-84166. Lietuva.
(buveine (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei imone lkviduojam4 reorganizuojamaar yrabankrutavusi)

2022 M. GRUODZTO D. PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA

Metai
(ataskaitin is laikotarpis)

minuso Zenklu. Sqnaudos, t.y. Crynqjipelnq maiinanli suma, jraiomos skliaustuose arba su minuso

Direktorius
( jmones vadovo pareigq pavad inimas)

Finansininke
(vyriausioj o buhalterio (buhalterio)

arba galindio tvar$rti apskait4 kito

asmens pareigq pavadinimas)

2023.03.13 Nr.4
(ataskaitos sudarymo data)

(Tvirtinimo Zyma)

EUR
(ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)

{ilvinas Se5kevidius
(paraSas) (vardas ir pavarde)

Rosita Butvile

(vardas ir pavarde)

Eil.Nr. Straipsrr is
Pastabos

Nr.
Ataskaitinis
laikotarpis

Praejgs

ataskaitinis

laikotarpis

1 Pardav mo paJamos 3.7.3. 950992 702174

2 Pardavimo savikaina 3.7 .4. -6s4082 499347

3 Biologinio turlo tikrosios vertes pokytis

4 BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 296910 202821

5. Pardavimo s4naudos

6 Bendrosios admi nistracinds s4naudos 3.7 .5. -218369 -232763

7 Kitos veiklos rezultatai 3.1 .6. 2191 4 54656

8

Investicijq j patronuojandios, patronuojamqjq ir
asocijuottqjq jmoniq akcijas pajamos

9 Kitq ilgalaikiq investicijq ir paskolq pajamos

t0 Kitos palukanq ir panaSios pajarnos ).t.t. 2861 3523

ll
Finansinio turto ir trumpalaikiq investicijq veftes

sumaZejimas

12 Pallkanq ir kitos pana5ios s4naudos 3.7.7. -1272 -5 l9

13. PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIM4 4805 0 1111 A

t4 Pelno mokestis -630s

t5 GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 3.7.2. 48050 21419

Pastaba. Biologinio turto tikrosiosvertes polqtiio eiluleje tikrosiosvertds sumaiejimas rodomas skliaustuose arbasu



UZdaroji akcine bendrovd JONISKIO BUTU UKIS

f m. kodas 157521319, Vilniaus g. 46, 84166 Joni5kis, Lietuva

Patvirtinta

PATVIRTINTA

2023 m.

Fr NANSTNIU ATASKAITU RlNl(lNlO
AISKINAMASIS RASTAS

Ui. 2022 metq ataskaitini laikotarpi
2023 m. kovo '13 d.

1. BENDROJI DALIS

1.1. Steigimas, valdymas.
UZdaroji akcind bendrov6 Joni5kio butq Ukis (toliau - Bendrove) buvo iregistruota

1991 m. kovo 28 d. 2004-12-07 iSduotas Registravimo paZymejimas Nr. 034464 ir

Bendrovei suteiktas kodas I 57 521319.
Bendrovds jstatai paskutinj kartq registruoti 2015 m. balandZio 9 d.

1.2. Bendroves veikla.
Bendrovd yra ribotos civilines atsakomybds pelno siekiantis juridinis asmuo.

Bendrov6 nepriklauso jokiai jmoniq grupei, neturi filialq, dukteriniq ir kitq kontroliuojamLJLl
jmoniq. Savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos konstitucija, Lietuvos Respublikos
jstatymais, Lietuvos Respublikos vyriausybds nutarimais, Bendrovds istatais ir kitais teisOs

aktais.
Bendrovds pagrindind veikla - SiluminOs energijos tiekimas, nekilnojamo turto

tvarkymas uZ atlygj, pastatq valymas ir tvarkymas, elektros jrangos ir kitq itaisq lrengimas,
laikandiqjq stogo konstrukcijq ir stogo dangq montavimas, vandentiekio ir pana5iq sistemq
jrengimas, santechnikos jtaisq jrengimas, technologiniq vamzdynq ir irenginiq daZymas ir

kt.
BendrovO Joni5kio rajono savivaldybds tarybos 2013 m. rugs6jo mdn. sprendimu

T-133 paskirta Daugiabuciq namq atnaujinimo (modernizavimo) projekto administratoriumi.
Licencijuojamq ir kitokia tvarka reguliuojamq veiklq BendrovO vykdo tik gavusi atitinkamus
leidimus. Bendrov6 gali vykdyti ir kitq Bendrovds jstatuose nenurodytq istatymq
nedraudZiamq veiklq.

Nuo 2018 m. liepos 2 d. Bendrovd pradeti vykdyti naujas veiklas, nustatytas
Joni5kio rajono savivaldybds tarybos 2018 m. birZelio 21 d. sprendimais: Nr. T-159 ,,Del
pavedimo uldarajai akcinei bendrovei Joni5kio butq Ikiul administruoti Joni5kio ir Zagar6s
turgavietes", Nr. T-160,,Dd| pavedimo uZdarajai akcinei bendrovei Joni5kio butq Ukiui

administruoti Jonl5kio miesto ir Zagards miesto pirtis" ir Joni5kio rajono savivaldybds
administracijos direktoriaus 2018 m. birZelio 28 d. isakymu Nr. 4-649 ,,D€l pavedimo
uldarlai akcinei bendrovei Joni5kio butq Ukiui vykdyti beprieZiUriq ir be5eimininkiq gyvUnq

laikinq;q globq".

Nr.



2

Salyje paskelbus visuotinj karantinq Bendrov6 kreipesi i Valstybinq akreditavimo
sveikatos prieZlUros veiklai tarnybq del licencijos verstis kenke;q kontroiq gavimo. 2OZO m.
kovo 27 d. Bendrovei iSduota Visuomenes sveikatos prieZiUros veiklos licencija, suteikianti
teisq verstis kenkejq kontrole (dezinfekcija, dezinsekcija, deratizacija). Gavus licencijq
pradeta visuotine Bendroves administruojamq daugiabu6iq gyvenarqlq nrrq laiptiniq ir
koridoriq dezinfekcija, kuri buvo atliekama karantino laikotarpiu kas keturias savaites.
Dezinfekcijos paslag.gos, pagal gautus pra5ymus, buvo teikiamos ir rajono jmon6ms,
jstaigoms, organizacijoms.

1.3. Darbuotojq skai6ius
2022 m vidutinis Bendrovds darbuotojq skaicius - 27 , 2021 m. buvo toks pat.

2. APSKAITOS POLITIKA

2.1. Norminiai aktai, kuriais vadovaujantis parengta finansin6 atskaitomyb6
Bendrove apskaitq tvarko ir finansinq atskaitomyb?rengia pagal Siuos finansinq

atskaitomybq reg lamentuojancius teises aktus :

- Lietuvos Respublikos buhalterinds apskaitos jstatymq;
- Lietuvos Respublikos jmoniq finansines atskaitomybes jstatymq;
- Lietuvos finansines atskaitomybds standartus;
- UAB Joni5kio butq Ukio apskaitos politikq.
Bendroves finansiniai metai prasideda sausio 1 d. ir baigiasi gruodZio 31 d.

2.2.llgalaikis turtas
llgalaikis materialusis turtas pripaZjstamas, jvertinamas, apskaitomas ir

pateikiamas finansineje atskaitomybeje finansines taskaitomybds standarte ,,llgalaikis
materialusis turtas" nustatyta tvarka.

Bendroveje isigytas turtas priskiriamas ilgalaikiam materialiajam turtui, jeigu jis
atitinka visus Siuos poZymius:

. ketinama jj naudoti ilgiau nei vienerius metus;
' pagristai tikimasi gauti i5 turto ekonomines naudos bUsimaisiais laikotarpiais;
' galima patikimai nustatyti turto jsigijimo (pasigaminimo) savikainq;
' turto jsigijimo (pasigaminimo) savikaina yra ne maZesne nei 144,81 Eur,

iSskyrus kar5to vandens apskaitos prietaisus, jsigytus iki2012 m. geguZes 1 d., ir Jurdaidiq
kaimo katilineje imontuotus kuro siurblius, kuriq jsigijimo savikaina ne maZesnd nei 144,8i
Eur. Vadovaujantis UAB Joni5kio butq Ukio 2010 m. gruodLio2T d. direktoriaus jsakymu
Nr. V-54 ,,Del kuro siurbliq pripaZinimo maZaverdiu turtu" Jurdaiciq kaimo katiliheje
imontuoti kuro siurbliai, brangesni nei 144,81 Eur, priskiriami trumpalaikiam turtui;

' visi kar5to vandens apskaitos prietaisai, nepriklausomai nuo jq jsigijimo
savikainos, iki 2012 m. geguZes 1 d. buvo pripa2jstami ilgalaikiu materialiuoju turtu,
vadovaujantis UAB JoniSkio butq Ukio direktoriaus 2008 m. vasario 29 d. jsakymu Nr. 8
,,DOl karSto vandens apskaitos prietaisq pripaZinimo ilgalaikiu turtu" n 2012 m. balandZio
25 d. direktoriaus jsakymu Nr. V-15 ,,Del UAB Joni5kio butq Ukio direktoriaus 2008 m.
vasario 29 d. isakymo Nr. 8 ,,Del karSto vandens apskaitos prietaisq pripa2inimo ilgalaikiu
turtu" pakeitimo".

llgalaikis turtas apskaitoje registruojamas faktine lsigijimo (pasigaminimo)
savikaina. I jq jskaitomas turto registravimo mokestis, muitai, akcizai, kiti negrqZinami
mokesciai, turto atveZimo, parengimo naudoti ir iSbandymo, remonto sqnaudos iki jsigyto
turto naudojimo pradZios. NegrqZinamq PVM u2 jsigyjamq turtq Bendrovd priskiria veiklos
sqnaudoms, Lizingo (finansines nuomos) bUdu jsigyto ilgalaikio materialiojo turto jsigijimo
savikainq sudaro lizingo sutarlyje nurodyta jo kaina, i5skyrus moketinas palUkanas.



llgalaikio turto nusidevejimui skaieiuoti taikomas tiesiogiai proporcingas (tiesinis) metodas,
Vadovaujantis Silumos kainq nustatymo metodika, patvirtinla Valstybines kainq ir

energetikos komisijos 2009 m. liepos 8 d. nutarimu Nr. 03-96, buvo pakeisti ilgalaikio turto,
naudojamo Silumos energijos gamybai ir perdavimui, nusidevejimo normatyvai (Bendroves
direktoriaus20l2 m. liepos 3d. jsakymas Nr. V-26 n2012 m. gruodZio31d. jsakymas Nr.
V-65 ,,Del ilgalaikio turto nusiddvejimo normatyvq, taikomq baziniq 5ilumos kainq
skaiciuoklese").

llgalaikio turto nusidevejimo normatyvai papildyti Bendroves direktoriaus 2015 m.
rugpjUcio 10 d. jsakymu Nr. V-10,,De| ilgalaikio turto nusidevejimo patvirtinimo". TUriniams
kar5to vandens Sildytuvams, kuriq talpa ne maZesne nei 500 litrq, nustatytas 15 metq
nusidevej imo normatyvas.

Finansineje atskaitomybeje ilgalaikis materialusis turtas parodytas likutine verte.
Nematerialusis turtas pripaZjstamas, jvertinamas, apskaitomas ir pateikiamas finansineje
atskaitomybeje finansinds apskaitos standarte ,,Nematerialusis turtas" nustatyta tvarka.
Nematerialiajam turtui priskiriamas nepiniginis turtas, neturintis materialios formos, kuriuo
Bendrove disponuoja ir kurj naudodama tikisi gauti tiesioginds ir netiesiogines ekonomines
naudos, nepriklausomai nuo jo jsigijimo savikainos. Nematerialiojo ir materialiojo ilgalaikio
turto poZymiq turintis turtas priskiriamas pagal vyraujantj turto poZymi. Kompiuteriq
programa (operacind sistema), kuri yra neatskiriama nuo materialiojo tufto, priskiriama
materialiajam tudui.

Nematerialiojo turto balansind vertO yra lygijo likutinei vertei.
BendrovOs ilgalaikio tufto nusidevejimo ir amortizacijos normatyvai pateikti 1

priede.
Atsargos jvertinamos ir apskaitomos finansiniu apskaitos standartu ,,Atsargos".
Materialiojo turto objektai, kurie Bendroveje sunaudojami pajamoms uZdirbti per

trumpiau nei vienerius metus (juos parduodant, perdirbant, sumontuojant ar kitaip
sunaudojant Bendrovds veikloje), laikomi atsargomis (Zaliavos ir komplektuojamieji
gaminiai, nebaigta gamyba, pagaminta produkcija bei pirktos prekOs, skirtos perparduoti).

2.3 Atsargos apskaitoje jvertinamos ir finansineje atskaitomybeje rodomos
jsigijimo (pasigaminimo) savikaina. Pagamintos produkcijos savikainq sudaro tiesiogines ir
netiesiogines gamybos i5laidos. Tiesiogines gamybos i5laidas sudaro tiesiogiai i gaminio
sudetj jeinancios Zaliavos, medZiagos ir komplektuojamieji gaminiai, tiesiogiai produkcijq
gaminandiq darbininkq darbo uZmokescio iSlaidos bei su juo susijusiq mokesciq ir jmokq
i5laidos. Netiesiogindms gamybos i5laidoms priskiriamos produktq gamybai sunaudotos
pagalbines medZiagos, netiesioginds gamybos priemoniq nusidOvejimo, jq remonto
i5laidos, netiesioginio darbo uZmokescio iSlaidos, kuriq nejmanoma tiesiogiai priskirti
konkretiems gaminiams.

Atsargq sunaudojimui ir pardavimui registruotitaikomas nuolat apskaitomq atsargq
bOdas. Atsargos j sqnaudas nuraSomos pagal Atsargq nuraSymo aktus, MaZaverdio
inventoriaus nuraSymo aktus.

Apskaiciuodama sunaudotq, parduotq atsargq savikainq Bendrove taiko FIFO
bUdq.

2.4 Gautinq ir mok6tinq sumq apskaita tvarkoma vadovaujantis finansiniu
apskaitos standartu ,,Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai", finansiniu apskaitos
standartu ,,Nuoma, lizingas (finansine nuoma) ir panauda", finansiniu apskaitos standartu
,,Atlygis darbuotojui" .

Gautinomis sumomis laikoma teise gauti pinigus i5 kito juridinio arba fizinio
asmens: gautini pinigai uZ tretiesiems asmenims parduotq produkcijq, suteiktas paslaugas,
i5ankstiniai mokejimai uZ gautinq turtq, gautinos jmokos i5 daugiabuciq namq gyventojq,
juridiniq asmenLl uZ suteiktas komunalines paslaugas bei i5 kredito jstaigq gyventojq



sumoketLl jmokq sumos, skolos uZ atliktus darbus bei kitos pagal sutartis uZregistruotos
skolos Bendrovei. Finansindje atskaitomybdje per vienerius metus gautinos sumos
parodomos grynq.;a verte, kuri apskaiciuojama gautinq sumE sumaZinus abejotinq skolq
SUMA.

2.5 Mokdtinomis sumomis laikoma prievole sumok6ti pinigus kitam juridiniam
arba fiziniam asmeniui: bankams, mokesciq administratoriams, prekiq ir paslaugq
pardavejams, Bendroves darbuotojams. Finansineje atskaitomybeje visos moketinos
sumos suskirstomos j per vienerius metus ir po vieneriq metq moketinus isipareigojimus.
lsipareigojimai jvertinami jsigijimo savikainos b0du mokdtina pinigq suma, kuriq
numatoma sumokdti normaliomis verslo sqlygomrs.

2.6 Piniginiam turtui priskiriami visi Bendroves sqskaitose banke ir atskaitingq
asmenLl turimi Bendrovds pinigai. lstatinio kapitalo dydis yta lygus visq Bendrov6s
jstatuose pasiraSytq akcijq nominaliqjq verciq sumar.

Pajamq apskaita tvarkoma vadovaujantis finansiniu apskaitos standartu
,,Pajamos". Pajamos apskaitoje registruojamos tada, kai jos uZdirbamos, neatsiZvelgiant j

tai, kada pinigai gauti. Pajamomis laikomas tik Bendrovds ekonominds naudos
padidejimas. Pajamomis nepripaZjstamos treciulq asmenq vardu surinktos jmokos, kitos
sumos, kurios nedidina Bendroves kapitalo. Bendrovds pajamomis pripaZjstami uZ
tarpininkavimq uZdirbti komisiniai. Pajamos jvertinamos gauto arba gautino atlygio tikrqla
verte. Atskaitomybeje pateikiamos grynosios pardavimo pajamos.

Bendroves pajamos uZdirbamos Siose veiklose:
- Silumos gamyba ir perdavimas;
- daugiabuciq namq bendrosios nuosavybds administravimas;
- daugiabuciq gyvenamqjq namq technind prieZiUra;
- daugiabuciq namq bendrojo naudojimo objektq nuolatind technind prieZi0ra;
- Silumos ir kar5to vandens sistemq prieZiUra;
- daugiabuciq gyvenamq1q namq atnaujinimo (modernizavimo) projekto

administravimas;
- JoniSkio ir Zagares miestq pirciq administravimas;
- JoniSkio turgaus administravimas;
- beprie2iUriq ir be5eimininkiq gyvUnq laikinoji globa;
- kenkejq kontrold (dezinfekcija, dezinsekcija, deratizacija);
- kita veikla (tarpininkavimas, prekiq pardavimas, jvairUs komerciniai darbai ir kt.).

2.7 Sqnaudq apskaita tvarkoma vadovaujantis finansiniu apskaitos standartu
,,Sqnaudos". Sqnaudomis pripaZjstama tik ta ankstesniqjq ir ataskaitinio laikotarpio i5laidq
dalis, kuri tenka per ataskaitinj laikotarpj uZdirbtoms pajamoms. Sqnaudos jvertinamos
sumoketo ar moketino atlygio tikrqla verte.

Sqnaudq apskaita vedama pagal Bendrovds veiklos rU5is.

3. AISKINAMOJO RASTO PASTABOS

3.1. llgalaikis nematerialusis turtas
Nematerialiojo turto balansine vert6 finansiniq metq pradZioje - 155 Eur, pabaigoje

- 85 Eur, amortizacija per ataskaitinius metus - 70 Eur. Per metus nematerialiojo turto
nenuraSyta

Nematerialiojo turto amortizacijos suma parodoma Pelno (nuostoliq) ataskaitos
veiklos sqnaudq straipsnyje.

Duomenys apie nematerialiojo turto pokycius pateikti 2 priede.

3.2. llgalaikis materialusis turtas

4
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Materialiojo turto balansine verte finansiniq metq pradZioje -718 753 Eur. Likutine
ilgalaikio materialiojo turto verto 2022 12 31 - 7sg'807 Eur (3 priedas).

Sudarant finansing atskaitomybg reik5mingq turto nuvertejimo po2ymiq nebuvo
rasta,

llgalaikio materialiojo turto nusidevejimo suma parodoma Pelno (nuostoliq)
ataskaitos veiklos sqnaudq straipsnyje.

3.3. Atsargos
Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje atsargq, i5ankstiniq apmokejimq ir nebaigtq

yykdyti sutarciq straipsnyje Bendrove turdjo atsargq uZ 68 G46 Eur, iS jq: atsargq -66 688 Eur (medZiagos - 6 926 Eur, prekes, skirtos parduoti - 154 Eur,'jvairiq rgliq katiliniq
kuras - 59 196 Eur, transporto priemoniq kuras bakuose - 412 Eur) 

'ir 
isankstiniai

mokejimai -1377Eur.
Per ataskaitinius metus atsargq nupirkta i5 viso uZ 415 413 Eur (233 125 Eur

daugiau nei 2021 m.), nura5yta sunaudotq atsargq ir kuro i5 viso uZ 370 2g7 Eur
(189 179 Eur daugiau nei 2021 m.). Nesunaudotq atsargq likutis balansindse sqskaitose
ataskaitiniq metq pabaigoje - 66 688 Eur (45 116 Eur didesnis likutis nei 2021-12-31 -21 572 Eur).

Duomenys apie atsargq likutj 2022 m. gruodZio 31 d. pagal atsargq grupes pateikti
4 priede.

3.4. Per vienerius metus gautinos sumos
Per vienerius metus gautinq sumLl likutis grynEja verte 2022-12-31 yra 30g 4g3

Eur,2021-12-31 buvo 320 331 Eur.
Daugiabuciq namq patalpq savininkq kaupiamqjq le5q skola 2022-12-31 iS viso -40 358 Eur. Bendrove veikia kaip patalpq savininkq (patiketojq) patiketinis.

3.5. Pinigai ir pinigq ekvivalentai
2022 m. Bendrov6s sqskaitose bankuose buvo 562 679,69 Eur metq pabaigoje,

381 204,92 Eur pinigq, tame skaidiuje - daugiabuciq gyvenamLrr.l namLl patalpq r"iininiq
sumokdtos kaupiamosios leSos, lesas kelyje sudaro 2 g22,64 Eur.

Bendroves pinigai, neineSti i banko sqskaitq: i5 Zagares pirties (2,50 Eur), iS
JoniSkio turgaviet6s (67,04 Eur), i5 Joni5kio pirties (3 Eur) kaios aparatq, iS viso - 12,54
Eur. 15 viso 2021-12-31 Bendrove banko sqskaitose turdjo pinigq - 433 000,30 Eur.

3.6. Ateinanciq laikotarpiq sqnaudos ir sukauptos pajamos
Ateinanciq laikotarpiq sqnaudq likutis 2022-12-31 yra2254 Eur (581 Eur didesnis

nei praejusiq finansiniq metq likutis (1673 Eur).

3.7. Nuosavas kapitalas
3.7.1. Bendroves steigeja ir 100 procentq akcijq turetoja yra Joni5kio rajono

savivaldyb€s taryba. Bendrovds valdymo organai yra: visuotinis - akcininkq susirinkimas ir
vienasmenis bendroves direktorius. Bendrovei vadovauja direkiorius Zilvinas
SeSkevicius.

Kolegialus prieZiUros organas - stebetojq taryba ir kolegialus valdymo organas -valdyba - nesudaryti.
Bendrovds kapitalas padalintas j akcijas. Visas akcijas valdo Joniskio rajono

savivaldybes taryba. Akcijq emisijos kaina lygi jLl nominaliajai vertei. Joniskio r.ajono
savivaldybds administracijos direktoriaus 2015 m. vasario 20 d. jsakymu Nr. A-1gg ,,Oet
UZdarosios akcin6s bendrov6s JoniSkio butq Ukio istatinio kapitalo ir ifcilq nominaliolios
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vertes iSraiSkos eurais" nustatyta Bendrovds akcijos nominalioji vertd - 2,90 euro,
Bendrovds istatinio kapitalo dydis - 627 881,90 Eur, kuris yra padalytas j

216 511 paprastqq akcijq.
Bendroves jstatinis kapitalas 2022melqpradZioje ir metq pabaigoje -627 882 Eur.

Savq akcijq jmone nesupirko ir nepardavO.

lstatinio kapitalo rodikliai pateikti 5 priede
3.7.2. Ataskaitiniq 2022 metq grynasis pelnas 48 050 Eur. Ankstesniqjq metq

pelnas - 21 419 Eur, 26 631 Eur maZesnis.
3.7.3. 2022 m. Bendrov€ gavo 950 992 Eur pardavimo pajamq (248 818 Eur

daugiau nei 2021 m.).
3.7 .4. 2022 m. pardavimo pajamoms uZdirbti patirta 654 082 Eur sqnaudq

(154 735 Eur daugiau nei 2021 m.). 2022 m. bendrojo pelno gauta 296 910 Eur, 2021 m.

-202827 Eur.
3.7.5. 2022 m. veiklos sqnaudos - 278 369 Eur. 2022 m. i5 tipines Bendrovds

veiklos gautas 48 050 Eur pelnas , 2021 m. - 27 724 Eur pelnas. 2022 m. Bendrovd i5 viso
gavo 48050 Eur grynojo pelno, 26 631 Eur daugtau nei 2021 metais.

3.7.6. Ataskaitiniq metq kitos veiklos rezultatai - 27 914 Eur, maZiau - 26 742 Eur
u2 2021 m. 2021 m. veiklos rezultatas - 54 656 Eur. Sios veiklos pajamos gautos i5
paslaugq tiekejq pagal sudarytas sutartis, kaip komisinis atlyginimas, ir i5 daugiabudiams
namams parduotq prekiq: Salto vandens, elektros energijos, kolektyvines antenos
prieZiUros, ilgalaikio turto nuomos, kitq komerciniq darbq.

3.7.7. 2022 m kitos palUkanq ir panaSios pajamos - 2 867 Eur Tai - isieSkoti
delspinigiai, pal0kanos ir bylinejimosi i5laidos.2021m. - 3 523 Eur.

3.8. Dotacijos
Siame straipsnyje apskaitomas nemokamai gautas ilgalaikis turtas, kuris

nuddvimas per to ilgalaikio turto naudojlmo laikotarpi, ir kitos gautos subsidijos.
2022-12-31 dotacijq ir subsidijq likutine vertd pagal finansavimo Saltinius.
- 34 440 Eur - parama i5 Europos Sqlungos struktUriniq fondq;
- 179 117 Eur - patikejimo telse valdomas ir naudojamas ilgalaikis materialusis

turtas, esantis adresu Vilniaus 9.47C, Joni5kyje; Joni5kio rajono savivaldybes 2018 m.
liepos-gruodZio men. perduota JoniSkio miesto pirtis (Draugystds g. 6) ir turgavietd
(Turgaus g 5), Zagar6s miesto pirtis (P. AviZonio g.18) bei pastatai, esantys idresu
Zagards g. 14, Kalnelio k. Joni5kio r. sav., automobilis Opel Astra, mobili konteinerind
stotel6;

- 7 264 Eur - i5 Joni5kio rajono savivaldybds gautas finansavimas (Zemai6iq g.
5ilumos trasq rekonstrukcija);

- 767 Eur - i5 UZimtumo tarnybos gautas finansavimas darbo vietq steigimui.

3.9. Mok6tinos sumos ir isipareigojimai
3.9.1. Bendrov6s visa ilgalaikiq isipareigojimq suma 2021-12-31 buvo 679 861,28

Eur, 2022-12-31 yra 864 878,42 Eur. Po vieneriq metq metq mok€tinos sumos ir
jsipareigojimai 2021-12-31 buvo 29 505,20 Eur 2022-12-31 yta 136 008,33 Eur.

Sutartyje su Lietuvos Respublikos finansq ministerija nustatyta, kad paskola
grqZinama lygiomis dalimis, pradedant moketi 2014 m. kovo 15 d. ir baigiant - iki 2029 m.
kovo 15 d. Per ataskaitinius metus grqZinta paskolos dalis - 4 177,95 Eur.

Paskolos palOkanos mokamos kiekvienais metais nuo 2011 m. kovo 15 d. iki2019
m. kovo 15 d. lki 2020 m. kovo 31 d. yra nustatyta nekintama metind 1,097 procento
paltJkanq norma. Apie likusiam paskolos grqZinimo laikotarpiui taikomq palUkanq normq
Finansq ministerija prane5a sutartyje nustatyta tvarka. Per vienerius metus visa mokdtinq



sumLl ir trumpalaikiq jsipareigojimq suma yra 733 042 Eur. Siq lsipareigojimq suma yra 82
686 Eur didesnd, nei buvo 2021 m. pabaigoje (650 356 Eur).

Yisa2022 m. skolq tiekejams suma (148218 Eur) yra2831 Eur maZesn€nei2021
m. skola (151 049 Eur).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybds 2015 m. balandZio 15 d. nutarimu
Nr. 390 patvirtintu Butq ir kitq patalpq savininkq le5q, skiriamq namui (statiniui) atnaujinti
pagal privalomuosius statiniq naudojimo ir prieZiUros reikalavimus, kaupimo, jq dydZio
apskaiciavimo ir sukauptq l65q apsaugos tvarkos apra5u visi daugiabuciq gyvenamqjq
namL{ butq savininkai jpareigoti kaupti ldSas, skirtas namui atnaujinti pagal statiniq
naudojimo ir prie2iUros reikalavimus. lki min6to nutarimo l65as namui atnaujinti kaupd ne
visi daugiabuciai namai. Nuo 2015 m. liepos mdnesio visq daugiabuciq namLl butq
savininkai pradejo kaupti ld5as, skirtas namui atnaujinti. Sios sukauptos ld5os gali bUti

naudojamos tik pagal daugiabucio namo gyventojq susirinkime patvirtintq ilgalaikj planq:
vykdyti bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo (remonto) darbus pagal privalomuosius
statiniq naudojimo ir prieZi0ros reikalavimus. Kaupiamqq leSq jmokos mokamos j atskirq
Bendroves sqskaitq ir naudojamos tik tam daugiabuciui namui, kurio gyventojai ir kiek Siq

le5q yra sumokejq.
2022 metq skola uZ daugiabuciq namLl prieZiUrq:
- 428 490 Eur - nepanaudotas kaupiamqlq le5q likutis;
- 52 662 Eur - nepanaudotq eksploataciniq le5q likutis.
2022 metq su darbo santykiais susijq jsipareigojimai (sukaupti atostoginiai,

socialinio draudimo ir garantinio fondo jmokos nuo sukauptq atostoginiq) - 43 313 Eur,
2021 mett4 - 37 643 Eur.

Gautq sumL{ daugiabuciq gyvenamqjq namq atnaujinimo (modernizavimo) rangovL{
jsipareigojimq uZtikrinimui likutis 2022-12-31 - 846 Eur. Jis bus grqZintas jvykdZius rangos
sutartyse nustatytus jsipareigojimus. Pradelstq mokdti jsipareigojimq ndra.

3.10. Visq 2022 metq balanso straipsniq apskaitos duomenys yra inventorizuoti
UAB JoniSkio butq Ukio direktoriaus 2022 m. spalio 13 d. jsakymu Nr. V-21 ,,Del metinds
inventorizacijos atlikimo" nustatyta tvarka. Atlikus metinq inventorizacijq turto trUkumq arba
pertekliaus nerasta. Buhalterinds apskaitos ir faktiniq turto likuciq duomenq neatitikimq
nenustatyta.

3.1 1. Reik5mingq poataskaitiniq ivykiq nebuvo.

Direktorius

Finansininkd /-z--

Zilvinas Se5kevicius

Rosita Butvile



I priedas

Pavadinimas UZDARoJI AKCINE BENDRovE JoNISKIo BUTU UKIS
Buveind Vilniaus g 46, Joni5kis

ILGALAIKIO TURTO, NAUDOJAMO stlUnnOS ENERGTJOS GAMYBAI IR
PERDAVIMUI, NUSIDEVEJIMO ARBA AMORTIZACIJOS NORMATYVAI (METAIS)

ILGALAIKIO TURTO NUSIDEVEJIMO ARBA AMORTIZACIJOS

NORMATYVAT (METATS)

Eil. Nr. ILGALAIKIO TARTO GRUPE NORMATWAS
METAIS

l. Pastatai

1.1 Katilines 50

1.2. Konteineriniq katilinitl ir siurbliniq pastatai 40

1.3. Katiline Jurdaidiq kaime 30

1.4 Kiti pastatai 50
,,

Ma5inos ir irengimai
2.1 Katiliniq irengimai ir stacionariniai garo katilai t6

2.2. Vandens Sildymo katilai 16

23 Silumos punktai, mazgai, moduliai l5

2.4. Siurbliai ir kita siurbline iranga 10

2.5. Silumos apskaitos prietaisai 7

2.6. Kiti irengimai l5

3. f renginiai

31 Mazuto rezervuarai 22

3.2. Keliai, aik5teles, Saligatviai ir tvoros 27

3.3 Dumtraukiai mlriniai ir gelZbetoniniai 45

3.4. D[mtraukiai metaliniai 25

4. Vamzdynai 30

5. Transporto priemonds 7

6. Nematerialusis turtas 3

Eil. Nr. ILGALAIKIS TURTAS NORMATWAS
METAIS

NEMATERIALUSIS TURTAS

1 Licencijos 4

2 Kompiuterine programine iranga J

a
J Kitas aukSdiau neiSvardintas nematerialusis turtas 4

MATERIALUSIS TURTAS

4 Administrac inis pastatas 20

5 Kiti pastatai 15



Eil. Nr. ILGALAIKIS TURTAS NORMATWAS
METAIS

6 Transporto priemones krovinines 4

7 Lengvieji automobiliai, ne senesni kaip 5m. 6

8 Lengvieji automobiliai, senesni kaip 5m. l0
9 Kita iranga, prietaisai 8

l0 [renginiai (statiniai, grgLiniai) 8

l1 frankiai
4

12 MaSinos irengimai 5

13 Kompiuterine technika ir rysiq priemones (kompiuteriai,iq tinklai
ir iranga) J

t4 Baldai 6

15 KarSto vandens skaitikliai gyventojams 4

16 Turtas, valdomas ir naudojamas patikejimo teise 8

17 Lizingo budu turtas l5
18 Kitas aukSdiau neiSvardintas materialusis turtas 4



2 prietlos

Pavadinimas: UAB
Joni5kio butq iikis, im.
kodas 157521319

Nematerialusis turtas
2022 12 3t

Rodikliai Pldtros

darbar

Presti2

as

Patentai,

licencijos ir
pan (grupe

r l3)

Programind jranga Kitas nematerialusis

tu ras
I5 viso
(grupe

rr3)

Likutn6 vertd pradjusiq
finansiniq metq

t55 0 t55

Ilgalaikio nematerialiojo tu rto
isigiiimo savikaina:
praejusirl finansiniq metq pabaigoje 0 5087 5087
ataskaitiniq finansiniq metq pokydiai:

- turto isigiiimas 0 0
- kitiems asmenims perleistas ir
nuraSyas turtas (-)

0

- perraSymas i5 vieno straipsnio i
kita+/(-)
a)isigijimo savikaina ataskaitiniq
finnnsiniq metq pabaigoje

0 5087 0 s087

Amortizaciia
praejusirl fi nansiniq metq pabaigoje 0 4932 +932
ataskaitiniq finansin iq metq pokydiai

amortizaciia 70 70
atstatantys jraSai

- kitiems asmenims perleisto ir
nurasvto turto (-)

0

- perrasymas i5 vieno straipsnio i
kita+/(-)
b)amortizacija ataskaitiniq
finansiniu metu pabaisoie

0 5002 5002

Vert€s sumaZOiimas
praeiusiu flnansiniu rnetu pabaisoie
flnansiniu metu ookvdiai

- finansiniq metq venes sumaZe.jimas

- atstatantys iraSai (

-kitiems asmenims perleisto ir nuraSyto
turto (-)

- perraSymas iS vieno straipsnio i
kita+/(-)
c)vertis sumaZ6j imas ataskaitiniq
finansiniu metu nabaisoie

0 0 0

d) likutind vertd finansiniq metq
pabaieoic (aF(b)-(c)

0 85 0 85

C

0



3 priedas
Pavadinimas: UAB Joni5kio butq 0kis, jm. kodas 157521319

Buveine: Vilniaus 46, JoniSkis
llgalaikis materialusis turtas 2022-t 2-31

Rodikliai Zemt. Pastatai ir
statin ia i

(grupe 121)

Malinos ir
irenginiai (grupd

124)

'fra nsporto
priemon€s

(grupe 122)

Kita irango,
prieta isai,

irankiai ir
irengin ia i

Nebaigta
statyba

Il viso

Likutind vertt pradjusiq
fi nqnsini,, matrr nrhoionip

59378t 97 t9t 6605 ll06! r0r0[ 7r 8753

lsieiiimo sayikaina:
praejusiq fi nansiniq metq

^o 
h. i-^;-

l0877lit r s847 61201 96926 10100 l{1,1498

ataskaitiniq finansiniq metq
nnh,nioi

- turlo isigij imas 15t920 I 435 62 220( 1 56)77
perleistas ir nuras),tas turtas

(-)
I 17678 -677 -56 I 230( 131222

- perraSymas iSvieno
streinsnrni I ita+/t-l

a)lsigijimo savikain:r atakaitiniq
fi nansiniq metq pabaigojc

I I 2201( I 59235 6120i 9698 r 1,139{51

Perkainoi imas:

praejusiq fi nansiniq metq pabaigoje

ataskaitiniq fi nansiniq metq
nnLvI ia i

vertes padidejimas
lsrrmeTeiimac\ + / /-\

kitiems asrnenirrs perleisto ir
nuras)1o tuno (-)

- perraSymas i5 vieno

straipsnio i kitq +/(-)

b) Perkainojimas, perraSymas

ataskaitiniq Iina nsiniq metq
pabaisoie

0

N usid0vt jimas:

praejusiq fi nansiniq metg
pabaigoje

494000 6128( 5,160' 8585 0 6957,1s

ataskaitiniq finansiniq rnetq pokyCiai

fi nansinrq metq nusidevejimas 29279 99t3 1635 2322 15119

- atstalantys jrasai (-)

kitiems asmen ims perleisto ir
nuras),to turto nusidevejimas (-)

-60682 -566 -61248

- penaSymas i5 vieno straipsnioj
kitq+(-)

c) Nusiddvtjimas ataskaitiniq
llnansiniu mef u nrhxiqoie

462s9', 11199 5823i 876t: 679646

Vert€s sumaZdlimai:
praejusiq linansiniq metq pabargoje

tlaskaitiniq f rnansinrq metq pokydiai 0

linanstniu rnetu vertes slrnrieiim^s
alstatantvs iralai f

- krtiems asmenims perleisto ir
nrrrA(uo lrrrn /-\
penasymas i5 vieno straipsnio i kit4+/(
\

d) VertCs sumaZejimai atsskaitiniq
linansiniq metq pabaigojc

e) Likutint vertt ataskaitiniq
linansiniq metqpabaigoje (a)+( b)-(c)
(d)

659413 8803( 2970 9368 759807



4 priedas
Pavadinimas: UAB Joni5kio butr; tikis, im. kodas l1712l3lg
Buvein6: Vilniaus g. 46, Joni5kis

Atsargq nomenklatii ra 2022 12 3l

Eur

Eil. nr. Atsargq
pavadi nimas

A tsa rgos

2022 t2 3l
Kuras

2022 t2 3t
Maiavertis
inventorius
(nebala nsineje
sqskaitoje) 2022
12 3t

2022m isigyta 2022 sunaudota

I MedZiagos 6926 59680 58665

2 Kuras transportui 412 8222 7963
3 MaZaverlis inventorius 26612 3562 1214
4 Prekes skinos parduoti t54 0 9

5 Kuras 5ildymui 59196 339969 2961 1 8
Nuverlejimas -26612

I5 viso : 7080 s9608 0 411433 36396S
15 viso balanse 65688 0 407871 362755



5 priedas

Pavadinimas : UAB Joni5kio butq iikis, im. kodas l571}l3lg
Buvein6: Vilniaus E 46, Joni5kis

f statinio kapitalo struktI ra
2022 12 3t

Eur
Rodikliai Akciiu skaiiius Suma

1. Pagal akciig r[Sis
L l . Paprastosios akcijos 216511 627882

1 .2. Privilegijuotosios
akciios

1 .3. Darbuotojq akcijos

1.5. Kitos akciios
IS VISO: 2t65tt 627882
2. Valstybes arba savivaldybiq
kapitalas

3. Savos akcijos, kurias turi
pati Bendrove

4. Akcijos, kurias turi
dukterines imones
5. Akcijos, kurias turi kiti
asmenys

I .4. Specialiosios akcijos



Pavadinimas UAB Joni5kio butq iikis, im. kodas ls752l3lg
Buvein6: Vilniaus 46, JoniSkis

6 Priedas

Pelno (nuostoliq) paskirstymo projekta s 2022 12 3l
(Eurais)

Straipsniai
Nepaskirstytasis rezultatas - pelnas (nuostoliai) praejusiq
finansini

is finansiniu metu rezultatas - nuostoliai
Paskirstytinas rezultatas - pelnas (nuostoliai) finansiniq metq

Akcininkq inaSai nuostoliams
Pervedimai i5 reze
Paski lnas
Pelno paskirstymas:

statymo numat

i paskirstytinieji rezervai (apyvarliniq leSq papildymui,
pagrindiniq priemoniq isigijimui, beviltiSkq skolq dengimui,

dividendai
kiti

epaskirstl'tasis rezultatas - pelnas (nuostoliai) finansiniq metq
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Priedas

UŽDAROSIOS AKCINĖS BENDROVĖS JONIŠKIO BUTŲ ŪKIO PELNO

 (NUOSTOLIŲ) PASKIRSTYMAS

Straipsniai Suma Eur

Nepaskirstytasis rezultatas – pelnas (nuostoliai) praėjusių finansinių metų 

pabaigoje
-44883

Grynasis finansinių metų rezultatas – pelnas (nuostoliai)
48050

Paskirstytinas rezultatas – pelnas (nuostoliai) finansinių metų pabaigoje
3167

Akcininkų įnašai nuostoliams padengti
 

Pervedimai iš rezervų
 

Paskirstytinas pelnas
3167

Pelno paskirstymas:
 

į įstatymo numatytus rezervus
 

į paskirstytinieji rezervai (apyvartinių lėšų papildymui, pagrindinių 

priemonių įsigijimui, beviltiškų skolų dengimui, paskolų dengimui)
 

dividendai
 

kiti
 

Nepaskirstytasis rezultatas – pelnas (nuostoliai) finansinių metų pabaigoje
3167

___________________
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